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VEREINFACHTE ANDERUNG  NACH §138 Baub

Deckblatt Nr.
B_EBAUUN'GSPLAN

TALBERTG IN ATTING

GEMARKUNG UND GEMEINDE ATTING VERWALTUNGS-
GEMEINSCHAFT RAIN LANDKREIS STRAUBING - BOGEN

DIE GEMEINDE ATTING HAT MIT BESCHLUSS VOMZZ.3. 424 DIE
ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES GEMASS & 10 BBau® UND
ART. 107 BAY, BAUORDNUNG  ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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©DIE ANDERUNG WIRD MIT DEM TAG DER BEKANNTMACHUNG GEMASS
512 BBauG, DAS IST AM_ERTZ T2 RECHTSVERBINDLICH.
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EXTLICHE FESTSETZUNGEN

1,

Nutzungsart:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplenes ist ein "Keines Wohne-
gebiet" im Sinne des § 3 und ein "Allgemeines Wohngebiet" 4m
Sinne dér Baunutzungsverordnung vom 2%. November 1968 (3GBL,
I.S.) vorgesehen. Die (eblude werden in offener Bauweise
errichtet, Die MindestgrdBe der einzelnen B=ugrundstiicke wird
mit 45Q qm festgesetzt., Die im Bebavungsplan festgelegte Zuhl
der Vollgeschosse ist bei eingeschossi;er Rebsuung zwingend,
bel zweigeschossiger Debauung #1s llichstgrenze anzuseher. Des
zul®ssige MzB der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung
der ilberbaubaren Flichen in Verbindung mit & 17 mit der “su-
nutzungsverordnung bestimmt,

Hauptgebiude:

Die im Bebeuungsplan festgesetzten sirstrichtungen sind
bindend. Auf ‘eder Parzelle darf nur ein Hauptgebiude errichtet
werden. Das Seitenverhiltnis der Hsuptgebiude (Lﬁnge : Bredte)
darf das Maf 5:4 nicht unterschreiten. Apbsuten und fusbauten
sind zuldssig, wenn sie der Gesemtform des Heuntgebiudes ein-
und untergeordnet sind (h&chstens 1/4 der Lingae bzw. Breite

des Hauptgebiudes). ‘n Dachformen sind hei YWohnhiusern der
mehrgeschossigen Behauung-aur Satteldicher, bel. eingeschossiper
Bebauung nur—selmdseler mit einer Dachneigsung von 23 his 33
Grad zuldssig. Kniestfcke diirfen eine Hohe von 8C ecm nicht
lUberschreiten. Dachsusbauten sind hier zullissig, Dte Trauf-
hohe wird mit max. %,50 n ijber gewacheenem Roden festgesetzt.
Fir die Dachdeckung werden nur Flachdaclipfannen zus Ziegel oder
Beton in dunkelbrsuner oder schwarzer Farbe zugelasser, Dach-
berstinde an den Trnufen sind bis max. 50 cm am Ortgeng bis
max. 25 cm zulxssig, Die Sockelhshe darf nicht mehr 31s 5C cm
Uber Gehstelpoberkante betragen. Die Landschaft stirende Farb-
anstriche an den ebiuden singd nicht zulissig.

NebengebZude, Garagen:

Zugelessen sind Nebengebiude und Garagen in konventioneller
Bauart und in Fertigteilbauweise =n den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Stellen wit Futzart und Farben den HauptgebhZud- an-
gepaBt, Bei Nebengebiuden und Garsgen mit Giebeldach Zarf die
Firsthshe 2,75 m nicht iiberschreiten. Kellergaragen sind unzu-
lissig. Soweit fiir die eingeplanten Garagenstandorte nach den
festgelegten Bausrenzen unmittelbarer Grenzanbau vorgesehen ist,
wird gem#B § 22, ibs, 4 Baunutzungsverordnung Hierfiir ein Crenz-
anbaurecht festgesetzt. Bei dep Errichtung von Doppelnehenge-—
biuden (Garagen) »n gemeinsamer Nachbargrenze hat Sich der
Nechbauende in Bezug auf die Rauhdhe, Dachneigung und Dach-
deckung usw. bereits a2n dieser Grenze bestehende Nebengebsude
anzugleichen.,



rinfriedungen:

2ulissig sind an der StraBenselte Einfriedunggn aus Holz
(Holzlatten- und Hanichelzaun) oder Schmiedeeisen. Die Zaun-
hshe darf Strafen= bzw, Gehgteigoberkante hichstens 1,20 m
betragen.

lolzlatten- und Henichelzaun:

Oberflichenbehandlung brounes liolz, Imprignierungsmittel ohne
deckenden Fsrbzusatz, 7aunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend
Zaunpfosten 10 cm niedriger, als Zsunoberkante. Sockelhthe
hdchstens 20 cm Uber Cehsteigoberkante., Pfeiler filr erten-
tilren und -tore sind zuldssig in Mauerwerk verputzt oder
glatter Beton.

uehmiedeeisener Zaunt

Zulissige asusfuhrung nur mit senkrech*en Stiben, keine Ver-
zierung, Oberflichenbehandlun enthrezitfarben, Zeunfelder
durchlaufend ofine Zwischenpfe ler, SockelhBhe hiichstens 20 cm
{iber Cehsteigoberkante. pfeiler fur Cartentiiren und ~tore sind
zulkssig in Mauerwerk verputzt oder glatter bBeton. tn den
seitlichen und rilckwertigen orundstiicksprenzen ist aullerden
eine Einfriedung 2ls Maschendrzhtzaun in grouer oder griiner
Farbe statthaft. Die 7aunhohe darf auch hier 1,20 m nicht
iiberschrelten. Stellplitze ditrfen nicht eingezhunt werder.

Vorgirten:

" Die Vorgirten sind girtnerisch sls Ziergirten snzulejen und

in gepflegtem Zustend zu helten.

sthstandsfliichan:

nie ‘bstandsfliichen, bemescen nnch ‘rt. 6 der Bayer.Btau-
ordnung, haben bel erdreschossigen Oebauden und bel Gebiiuden
mit Erdreschoss und 2inem (hergeschoss mindestens i m zu be-
tragen, sowelt sich nicht aus der Festlepung der Baugrenze
griflere sbstiinde ergeben.
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Architekt Hans SuB - Regensburger StraBe 54 - 8440 Straubing

1 Straubing, den

Betreff: Bebauungsplan Talberg in Atting:
Vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG.

1, Begrindung fiir die Plan-Nr. 1814

An Stelle der urspriignlich in konventioneller Bau-

art geplanten Garagen sollen diese als Fertigteilbau-
garagen erstellt werden, wobel diese als ein 3-4er Block
aufgestellt werden. Dadurch wire der Garagen- und Ein-
stellraumbedarf flir den Eigentiimer gedeckt, ohne dafBl auf
dem Grundstiick neben der Garage noch ein zus#tzliches
Nebengebidude erstellt werden miiflte.

2. Begrindung fiir die Plan-Nr. 1833

Die urspringlich geplante Bebauung auf der Bauparzelle
weist eine derart geringe bauliche Nutzung auf, so dafB
auf Grund der wirtschaflichen Lage eine Bebauung schlecht
durchfiihrbar ist. Deshalb ist beabsichtigt, das Grund-

stilck in 2 Parzellen aufzuteilen und mit einem Doppel-
haus zu bebauen.
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