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B. Begrindung

gemal § 2a Baugesetzbuch zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungs-
plans fur das Sondergebiet SO ,Radldorf-West 111 mit integriertem Vorhaben- und ErschlieRungsplan der
Gemeinde Perkam.

Die vollstadndige Bezeichnung des verbindlichen Bauleitplans lautet:

»vVorhabenbezogener Bebauungs- und Grinordnungsplan Sondergebiet SO , Radldorf-West Il
In nachfolgenden Textteilen, Kopfzeilen, etc. wird aus Griinden der Vereinfachung gleichbedeutend die
Bezeichnung Bebauungsplan Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI* verwendet.

1. Ausgangssituation

1.1 Anlass - Erforderlichkeit der Planung

Durch den Regierungsbeschluss der Bundesrepublik Deutschland, aus der Kernenergie bis 2023 auszu-
steigen, hat die Nutzung erneuerbarer Energien wesentlich an Bedeutung gewonnen. Eines der entschei-
denden strategischen Ziele der deutschen Energiepolitik besteht darin, den Anteil der erneuerbaren Ener-
gien an der Stromerzeugung auf 65 Prozent im Jahr 2030 zu steigern und somit eine umweltschonende
Energieversorgung in Deutschland zu sichern.

Mit der Novelle des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG 2021) wurden dafiir Voraussetzungen ge-
schaffen. Ziel dieses Gesetzes ist es u.a., dass bis zum Jahr 2050 der gesamte in Deutschland produ-
zierte und verbrauchte Strom treibhausgasneutral erzeugt wird; der dafir erforderliche Ausbau der erneu-
erbaren Energien soll stetig, kosteneffizient und netzvertraglich erfolgen (8 1 EEG 2021). Die Nutzung
von Sonnenenergie spielt dabei neben der Windenergie eine entscheidende Rolle.

In § 2 des EEG 2021 wird die besondere Bedeutung der Erneuerbaren Energien hervorgehoben: dem-
nach liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen samt Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentli-
chen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht werden (ausgenommen sind Belange der Landes- und
Bundnisverteidigung).

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien ist ein im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (G 1.3) verankerter Grundsatz zum Klimaschutz. Im Landesentwicklungsprogramm wird
unter Ziff. 6.2 zudem als Ziel formuliert: Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlie3en und zu nut-
zen.

Die Bauleitplanung fur eine regenerative Energiegewinnung dient den Erfordernissen des Klimaschutzes
nach § 1la Abs. 5 BauGB. Die Gewinnung von Solarenergie zur Energieerzeugung fuihrt zur Erhéhung
des Anteils erneuerbarer Energien an der Gesamtenergieproduktion und somit zur Reduzierung des An-
teils fossiler Energiegewinnung, die damit verbundene Reduzierung des CO2-Ausstol3es und zur Kom-
pensation des beschlossenen Atomausstiegs.

Bei Photovoltaikanlagen im AulRenbereich handelt es sich auf3erhalb von Flachen im 200 m -Korridor um
Autobahnen oder doppelgleisigen Bahnlinien nicht um privilegierte Bauvorhaben. Die baurechtliche Zu-
lassigkeit von groR3flachigen Photovoltaikanlagen erfordert daher in Flachen aul3erhalb dieses Korridors
eine gemeindliche Bauleitplanung, deren Ziel es ist, die baulichen Vorhaben in geordnete Bahnen zu len-
ken. Damit kann die Gemeinde die vom Gesetzgeber zugestandene Planungshoheit wahrnehmen und
entscheiden, ob bzw. wo ein Bebauungsplan aufgestellt wird oder nicht.

In der Gemeinde Perkam liegt die Anfrage eines Vorhabentréagers zur Errichtung einer Freiflachenphoto-
voltaik-Anlage vor. Die Flacheneigentimer stellen die Flachen durch langfristige Pachtvertrage bereit.
Die Gemeinde Perkam unterstitzt die Forderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die Errichtung
von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.
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Naturschutzfachlich werden diese Flachen insbesondere aufgrund ihrer voriibergehenden anderweitigen
Zwischennutzung mit einer grof3flachigen Freiflachen-PV-Anlage zu einem Ort fiir eine Vielzahl von In-
sektenarten und Kleinsauger und damit fir die Avifauna besonders entwickelt. Durch die geplante Zwi-
schennutzung werden die typischen Begleiterscheinungen der Intensivlandwirtschaft (Diingung, Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln, mechanische Bodenbearbeitung) ausgesetzt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Perkam hat daher am 19.02.2024 beschlossen, den Flachennutzungs-
plan und den Landschaftsplan zu &ndern und im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB den Bebauungs-
plan Sondergebiet SO ,Radldorf-West 1l1* aufzustellen, um fir den Vorhabentrager die rechtlichen Grund-
lagen zu schaffen fir die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zwischen Perkam und Radldorf.

Der Gemeinderat hat durch seine Abwagung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens den Interes-
senskonflikt zwischen Landwirtschaft und Energieversorgung zu Gunsten der Energieversorgung von er-
neuerbare Energien gegentber dem Interesse der Landwirtschaft unter Beriicksichtigung der in § 1 (a)
BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz entschieden.

Der Bebauungsplan soll als Interims-Bebauungsplan gem. 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Ziel aufge-
stellt werden, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fir Anlagen zur Solarenergie-
nutzung nur bis zur endgiltigen Einstellung des Betriebs der Anlage zulassig sein soll und dass als Fol-
genutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung geman 8 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt wird. Der
Ruckbau ist in den Festsetzungen enthalten und wird detailliert in Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Zum vorhabenbezogene Bebauungsplan — zugleich Vorhaben- und Erschliel3ungsplan nach § 12 BauGB
— wird zwischen der Gemeinde und dem Betreiber ein entsprechender Durchfiihrungsvertrag abgeschlos-
sen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfah-
ren eine Umweltpriifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in einem Umweltbericht
zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans ist.

1.2 Planungsauftrag

Der Gemeinderat der Gemeinde Perkam hat in der Sitzung am 19.02.2024 die Aufstellungs- bzw. Ande-
rungsbeschlisse fir die vorbereitende (Flachennutzungsplan und Landschaftsplan) sowie die verbindli-
che Bauleitplanung (Bebauungsplan) getroffen.
Die Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde an den Vorhabentrager ,bos.ten projekt GmbH" aus
Regensburg tbertragen, der wiederum das ,Landschaftsarchitekturbirro Lichtgriin“ aus Regensburg mit
der Ausarbeitung der Unterlagen beauftragt hat.

1.3 Vorbereitende und Ubergeordnete Planungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und tberge-
ordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundesléndern vor-
gegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsatze, welche die Lander durch eigene Grundséatze ergdnzen
kénnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.

Landesentwicklungsprogramm
In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013 mit den Teilfortschreibungen von 2018,
2019 und 2023.




Bebauungsplan Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI“ — Teil B Begriindung
Gemeinde Perkam, Landkreis Straubing-Bogen - Fassung Entwurf 2 v. 03.02.2025 Seite 7 von 55

Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern liegt Perkam in einem ,Allgemeinen landlichen
Raum* ohne besonderen Handlungsbedarf. Das néchstgelegene Oberzentrum ist die Stadt Straubing.

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

LEP 1.3.1 Klimaschutz
(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch [...]
- die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

LEP 5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer FlAchensubstanz erhalten werden. Ins-
besondere fir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Energieversorgung ist durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur im 6ffentlichen Inte-
resse sicherzustellen. Zur Energieinfrastruktur gehtren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

zu 6.1.1 (B)

Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversorgung tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen bei. Hierzu ist der weitere Um- und
Ausbau der Energieinfrastruktur erforderlich. Schwerpunkte des Um- und Ausbaus der Energieversor-
gungssysteme liegen bei

- der Energieerzeugung und -umwandlung (z.B. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energietrager, hoch-
effiziente Gas- und Dampfkraftwerke und Kraft-Warme-Kopplungsanlagen),

- den Energienetzen zur Optimierung der Giberregionalen und regionalen Energieversorgung (Strom, Gas,
Mineral6l, Warme, Wasserstoff) und

- der Energiespeicherung (z.B. Pumpspeicherkraftwerke, ,Power to Gas", insbesondere Wasserstoff, o-
der andere Speicher).

Bei der Abmilderung des Klimawandels und der Bewaltigung der Auswirkungen des Klimawandels kommt
einer Energiewende hin zu klimaneutraler Energieerzeugung eine zentrale Rolle zu. Dies ist daher bei
Produktion, Speicherung und Verteilung zu beachten.

LEP 6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen

(G) Es sollen ausreichende Mdglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien geschaffen werden.
Dabei kommt dem Energietrédger Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung
zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst vorzugsweise auf vorbelasteten Standorten reali-
siert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit
landwirtschaftlichen Nutzungen dieser Flachen hingewirkt werden.

(G) Im notwendigen Mal3e soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in land-
wirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

LEP 7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen
erhalten und entwickelt werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalpla-
nen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.
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7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen méglichst vermeiden
und andernfalls diese moglichst gebiindelt werden.

Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermindert
werden. Unzerschnittene verkehrsarme Raume sollen erhalten werden.

Regionalplan Region 12 — Donau-Wald
Die Gemeinde Perkam liegt nach Regionalplan in einem ,Landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in be-
sonderen Mal3e gestarkt werden soll“ sowie im ,Stadt- und Umlandbereich im [&andlichen Raum®.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete oder sonstige Darstellungen des Regionalplans sind im Planungsge-
biet nicht ausgewiesen. Lediglich ein Drittel der Teilflache 11l liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Bodenschatze —
Kies Perkam-Hart. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache ist jedoch nur ein klei-
ner Teil des gesamten Vorbehaltsgebietes, welches trotz Ausweisung des Bebauungsplanes noch umge-
setzt werden kann.

Das Tal der kleinen Laber ist stidlich der geplanten Anlage als Regionaler Griinzug ausgewiesen, der
aber durch das Plangebiet nicht berthrt wird.

Zu den besonderen regionalen Kompetenzen sollen die in der Region vorhandenen Potentiale aller er-
neuerbarer Energietrager vermehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen
vereinbar ist (Begriindung Energie B Ill, Zu 1.). Dies soll generell zu einer notwendigen Sicherung einer
klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung beitragen.

Dabei sollen gem. 1.4 der Begriindung zu Freiraum, Natur und Landschaft unvermeidbare Flacheninan-
spruchnahme auf moglichst wenig sensible Flachen gelenkt werden, in denen keine besonderen Frei-
raumfunktionen bestehen. Die Nutzungsanspriiche an den Freiraum sollen mdglichst auf vorbelasteten
Standorten, weniger bedeutsamen und weniger empfindlichen Flachen befriedigt werden. Dabei ist da-
rauf zu achten, dass die Eingriffe der jeweiligen Vorhaben mdglichst gering gehalten werden, dass das
Landschaftsbild nicht tiber Gebiihr belastet wird und die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten
bleibt. AuRerdem gilt es andere fachliche Belange zu bertcksichtigen, Raumanspriiche aufeinander ab-
zustimmen und Nutzungskonflikte zu vermeiden.

Beriicksichtigung von LEP und Regionalplan Region 12- Donau-Wald

Das Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Einklang,
wonach Erneuerbare Energien verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen sind.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und missen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den, sollen jedoch mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 - LEP Bay-
ern).

Der gewahlte Standort liegt an der Bahnlinie Neufahrn — Radldorf und ist damit als vorbelasteter Standort
gemal den Vorgaben der LEP und des Regionalplans einzustufen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im gtiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Perkam ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als ,hochwertige Ackerflache — Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung“ ausgewiesen. Weiterhin ist die Teilflache 11l als Vorbehaltsflache fir den Kiesabbau gekenn-
zeichnet. Die Bahnlinie, die zwischen den Teilflachen verlauft, ist ebenso dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplans in ein Sondergebiet erfolgt im Parallelverfahren.

Gesetzliche Vorgaben EEG-Gesetz
Die Errichtung, Betrieb und Verguitung von Freiflachen-Solar-Anlagen werden durch das so genannte Er-
neuerbare-Energien-Gesetz (EEG) geregelt. Darin ist festgelegt, welche Standorte prinzipiell férderfahig
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sind.

Das EEG fordert insbesondere gezielt Photovoltaikanlagen, die in bis zu 500 m Entfernung zu Autobah-
nen und Bahntrassen, auf Konversionsflachen und in diversen Bundeslandern auch in sogenannten be-
nachteiligten Gebieten (Perkam ist jedoch nicht als benachteiligtes Gebiet eingestuft.) errichtet werden.
Mit der Lage innerhalb des 500 m-Korridors entlang der Bahnlinie erflillt der Standort die Forderrichtli-
nien.

1.4 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Art der Berticksichtigung

Naturschutzrecht

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung von
Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nachhalti-
gen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren. Sie sind daher grundséatzlich
als Eingriffe in Natur und Landschaft gem&anR Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Art. 6a Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG).

Art und Umfang erforderlicher Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen regelt der integrierte Griinordnungs-
plan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und besitzt gemaf Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie ein Bebauungs-
plan.

Bodendenkmalschutzrecht

Bodendenkmaler innerhalb des geplanten Sondergebietes oder in dessen ndheren Umgebung sind nach
Auswertung des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL" vom Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege nicht
vorhanden, werden aber vermutet. Vgl. Kap. 5.3

1.5 Bestand, Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Plangebietes

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen den Ortschaften Perkam und Radldorf und liegt entlang der
Bahnlinie Neufahrn — Radldorf.
Das Plangebiet gliedert sich in 3 Teilflachen auf. Alle Flachen werden derzeit als Acker genutzt.
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Bezeichnung Teilflache | Teilflache Il Teilflache lll | Gesamt
Flurstucke 794 789 (Tfl.), 790, 582-587
(alle Gemarkung Perkam) (Tfl.), 791
Grofe Geltungsbereich 17.751 m? 72.986 m2 56.673 m2 167.090 m2
eingezaunte Flache 14.640 m? 67.619 m2 52.764 mz 135.113 m2

Die Teilbereiche sind getrennt, da sich zwischen Teil | und Il das Flurstiick 793 befindet, welches als
Feldweg genutzt wird.

Zwischen Teilbereich 1l und Il liegt die Bahnlinie Neufahrn — Radldorf, welche in Nord-Sid-Richtung ver-
lauft.

Nordlich und 6stlich der Teilflache | befinden sich weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich
an die Ausgleichsflache der Teilflache Il grenzt die Wohnbebauung von Radldorf an. Zur Wohnbebauung
wurde ein Abstand von mind. 100 m zu den Wohngeb&auden eingehalten. Die Teilflache Il wird im Nor-
den, Westen und Siiden von Wegen begrenzt. Die Bahnlinie verlauft entlang der westlichen Grenze der
Teilflache 1l und der 6stlichen Grenze der Teilflache Il1.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gehdlze vorhanden, die Flachen werden ausschlieflich als
Acker genutzt.

Biotope der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen, weitere
Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschlage liegen fiir das Gebiet ebenfalls nicht vor.

Die Hangneigung am Standort be-
tragt O - 5°; die Exposition am Stand-
ort ist stiddstlich exponiert.
Teilflache | fallt von Nordwesten von
ca.343 m U NN auf Siidost nach ca.
340 m i NN um 3 m.

Teilflache 1l fallt von Westen von
ca.343 m U NN auf Osten nach ca.
340 m i NN um 3 m.

Teilflache 11l fallt von Nordwesten
von ca. 342,5 m U NN auf Stidosten
nach ca. 339,5m Gt NN um 3 m.

Als raumpragendes und bauliches
Element ist die Bahnlinie zu nennen.

Luftbild mit Geltungsbereich und Héhen-
linien

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Perkam:
e Fl- Nr. 790 und 794 (jeweils Teilflache im Abstand von 100 m zur Wohnbebauung Radldorf)
e Fl.- Nr. 528-587, 789 (Teilflache) und 791 vollstéandig
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Die betreffenden Grundstiicke werden mittels privatrechtlich abgeschlossener Nutzungsvertrage mit den
privaten Eigentimern gesichert.

Die folgenden angegebenen Flachengrol3en beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Summe

Bestehende Flachennutzung |zukiinftige Flachennutzung |Flachen in m? Teilfléchen
Teilflache |
Acker eingezaunte Flache 14.640
Acker Saumflachen aul3erhalb 192
Acker Zufahrt 6
Acker Hecke mit Saum 2.913
GréRe Geltungsbereich I 17.751
Teilflache Il
Acker eingezaunte Flache 67.619

Saumflachen aul3erhalb +
Acker Strauchreihe 1.203
Acker Zufahrt 18
Leleer e 8
Acker Hecke mit Saum 4.146
GréRe Geltungsbereich I 72.986
Teilflache Il
Acker eingezaunte Flache 52.764
Acker Saumflachen aul3erhalb 750
Acker Zufahrt 68
Acker Kleingewasser 455
Acker Hecke mit Saum 2.636
GroRRe Geltungsbereich 11l 56.673
Summe Geltungsbereiche
Gesamt 147.410

Innerhalb der eingezaunten Flache wird unterschieden in Flachen zur Aufstellung von PV-Modulen
(=Baugrenze) und die Umfahrung zu Pflegezwecken, die als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Um-
fahrung festgesetzt ist.

2. Konzeption aus stadtebaulicher Sicht

2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage; Bauweise

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. (8 12 Ab. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 2
BauGB).

Der Bebauungsplan erméglicht die Aufstellung von Modulen in aufgestanderter Bauweise, die Modulhéhe
ist auf 3,50 m beschréankt.

Die Solarmodule werden voraussichtlich in starren Reihen mit Ausrichtung nach Suden aufgesténdert; die
Module werden nicht mit dem Sonnenverlauf nachgefuhrt, sondern sind immer gleich ausgerichtet. Die
Abweichungstoleranz der Reihen betragt + / - 20 ° von der Reihendarstellung in der Planzeichnung.

Die Stahlstutzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte Unter-
konstruktion ist leicht rickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Geléndeverlauf in der Héhe gestaffelt.
Die Module sind in der Regel mit 20° gegen Suiden geneigt.

Der Boden ist nur an wenigen Stellen versiegelt (Wechselrichter/Trafostation), die auf der gesamten Fl&-
che nur eine minimale Teilflache beanspruchen. Auf der tbrigen Flache sind lediglich Pfosten in die Erde
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gerammt, die im Zuge des Ruckbaus unkompliziert samt Unterkonstruktion unproblematisch entfernt wer-
den konnen.

Der Modultyp steht derzeit noch nicht final fest. Es werden Solarmodule Module der héchsten Qualitats-
stufe namhafter Hersteller verbaut.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Gelandeverlauf in der Hohe gestaffelt, d.h. es sind im
Vorfeld der Solarmodulinstallation i.d.R. keine grof3flachigen Gelandebewegungen erforderlich

Die Einzelteile der Photovoltaikanlage werden vor Ort angeliefert.

Sollte fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage Lagerflache benétigt werden, wird diese nach
Beendigung der Bauarbeiten wieder riickgebaut und in einen ordnungsgemalen Zustand versetzt.

Der erzeugte Gleichstrom wird mit Kabeln zu den dezentralen Wechselrichtern geleitet und vom Wech-
selrichter in Wechselstrom gewandelt.

Die Wechselrichtereinheiten werden so ausgeftihrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch
den Netzbetreiber, diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt.

Der geplante Solarpark speist den erzeugten Strom in das 6ffentliche Netz ein. Innerhalb des Geltungs-
bereichs erfolgt eine unterirdische Verlegung der Stromkabel. Die Verlegung der Kabel verlauft im Nor-
malfall entlang 6ffentlicher Wege und Stral3en. Ein genauer Netzverknipfungspunkt sowie der Verlauf der
Kabeltrasse sind nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens, werden aber parallel mit den beteiligten In-
stanzen abgestimmt.

Fur die Stromgewinnung sind die Betriebsgebaude fir die Unterbringung der Trafostationen notwendig.
Sie liegen auf dem eingezaunten Grundstiick in gré3tméglichem Abstand zur Wohnbebauung.

Die letztendliche Errichtung der Solarmodule, Trafostationen und Wechselrichter erfolgt gemanR Detailpla-
nung.

Die Anlage ist fuir eine Betriebsdauer von 30 Jahren konzipiert.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei in den urspriinglichen landwirtschaftli-
chen Zustand zurtickgebaut. Die Rickbauverpflichtung wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Die Unterkonstruktion und Zaunpfosten kénnen nach der Nutzung wieder aus dem Boden gezogen wer-
den, da sie nur gerammt wurden. Die Materialien der Unterkonstruktion sind i.d.R. Stahl- und Aluminium-
komponenten, die problemlos entsorgt werden kénnen. Ebenso sind die Module recycelbar und werden
einem entsprechenden Entsorgungskreislauf zugefihrt. Die Ubrigen Elektrokomponenten und Kabel
(Kupfer und Aluminium) werden ebenfalls recycelt.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Landwirt-
schaft vorgesehen.

2.2 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO zuldssigen Nutzun-
gen unterscheidet, wird ein Sondergebiet geman 811 (2) BauNVO festgesetzt. Fir Sondergebiete ist die
Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der Planung
wurde eine Zweckbestimmung fir Photovoltaik festgelegt.

Diese beinhaltet die Aufstellflache der Module inkl. der Unterkonstruktionen. Bei weiteren notwendigen
baulichen Anlagen, die fir den Betrieb der Anlage erforderlich sind, handelt es sich um Trafostationen,
Speicher, Ubergabestationen und Wechselrichter sowie den Zaun mit den Zufahrtstoren.

Die Module sind mit etwa 20° gegen Stuiden geneigt und dirfen eine Hohe von 3,50 m Uber natirlichem
Gelande nicht Uberschreiten. Die Vorderkante liegt bei mindestens 0,80 m tGiber dem Gelande, um auf
den mit Modulen Uberstellten Flachen die maschinelle Pflege oder eine Beweidung mit Schafen oder Zie-
gen zu ermaoglichen.

Alle weiteren baulichen Anlagen, die zum Betrieb der PV-Anlage oder zur Speicherung von Energie erfor-
derlich sind, dirfen jeweils eine H6he von 3,00 m nicht Gberschreiten.
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Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt gem. 8 16 BauNVO fir die Teilflache | 0,5
und fur die Teilflachen 11 und 111 0,6.

Fur die Berechnung der Grundflache gem. 8 19 BauNVO sind die von baulichen Anlagen tiberdeckten
Flachen maf3geblich. Dazu zahlen bei Photovoltaikanlagen nicht nur die mit der Oberflache verbundenen
baulichen Anlagen wie z.B. Trafogehduse, sondern auch die von den aufgestédnderten Modulen Uber-
stellte Flache. Die lotrechte Projektion der obersten und untersten Modulkante auf das darunter befindli-
che Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Modultischreihenlange fir die Berechnung der fiktiv Uiber-

bauten Flache.

Teilflache | | Teilflache Il | Teilflache lll Summe

GesamtgrofRe Geltungsbereich 17.751 m2| 72.986 m?| 56.672 m?| 147.409 m?
eingezaunte Flache 14.640 m? 67.619 n? 52.854 m?| 135.113 m?
Saumflachen, Hecken, kein Ausgleich: 3.111 m? 5.367 n? 3.818 m? 12.296 n?
von Modulen Uberdeckte Flache nach

Auslegung 6.556 m? 37.774 m? 29.539 m? 73.869 m?
Trafo 12 nm? 24 m? 12 m? 48 m?
Zufahrt 6 m? 18 m? 55 m? 79 m?
Summe versiegelte Flache 6.574 m? 37.816 n? 29.606 m? 73.996 m?
GRZ bezogen auf den Geltungsbereich 0,370 0,518 0,522

GRZ festgeset zt 0,5 0,6 0,6

Allerdings ergibt sich durch die aufgestdnderte Bauweise sowie die fundamentlose Griindung der Module
faktisch keine Bodenversiegelung im eigentlichen Sinne.

Die nicht tGberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen werden nicht auf die Grundflache an-
gerechnet.

2.3 ErschlieRung

Die Erreichbarkeit der Anlage ist Giber StraRen und 6ffentlich gewidmete Feldwege gegeben.

Teilflache 1 und Il kdnnen tber den 6stlich gelegenen ,Schafhéfener Weg* und den zwischen den Teilfla-
chen | und Il gelegenen geschotterten Weg angefahren werden. Das Tor zur Flache | befindet sich ca. in
der Mitte der Sudgrenze, das Tor zur Flache 1l in etwa gegeniiber auf der anderen Seite des Feldweges.
Fur die Zufahrt zu Teilflache Il ist die Querung der Bahnlinie erforderlich. Des Weiteren erfolgt die Zufahrt
ebenfalls Gber einen geschotterten Weg, der sich zwischen Bahnlinie und Ostgrenze der Teilflache Il be-
findet. Das Tor zur Flache Il befindet sich an der Nordgrenze.

Fur die Errichtung der neuen Module sind keine zusétzlichen Wege oder der Ausbau von éffentlichen
StralRen erforderlich.

Die erforderlichen Umfahrten im Innen- und Aul3enbereich der Solarmodule sind als Griinweg auszubil-
den.

Eine Erreichbarkeit der Flache fur Rettungsfahrzeuge ist durch bestehende Wege gesichert, ein zusétzli-
cher Ausbau ist nicht erforderlich.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird im Bereich der oben genannten StraRen und Wege nur
unwesentlich erfolgen, da es sich bei den PV-Anlagen um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Ein-
zig wahrend der Bauphase ist mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen
Liefer- und Handwerkerverkehr zu rechnen. Schaden an der Fahrbahn sind im Normalfall nicht zu erwar-
ten. Sollte dies wider Erwarten eintreten, wird der urspriingliche Zustand vom Vorhabentrager wiederher-
gestellt werden.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten durchzufiihren und erzeu-
gen somit kein zusatzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen. Die ErschlieRung des VVorhabenstandor-
tes ist damit gesichert.
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2.4 Einfriedung

Aus versicherungstechnischen Griinden ist eine Einzaunung der Anlage im Aul3enbereich notwendig, die
insbesondere der Sicherung der Photovoltaikanlage vor unbefugtem Betreten, Diebstahl und Vandalis-
mus dient. Die Einzaunung sollte jedoch so unauffallig wie mdglich gestaltet werden. Die H6he des Zau-
nes darf 2,00 m nicht Uberschreiten, gemessen ab natirlichem Gelande.

Durch die erforderliche Einzaunung besteht die Gefahr der Entstehung einer Barriere fur zahlreiche bo-
dengebundene Tierarten, weshalb die Unterkante des zu errichtenden sockellosen Sicherheitszaunes
(Maschendraht) max. bis 15 cm Giber dem Geldndeniveau reichen darf, um Wanderungsbarrieren fr
Kleintiere und Niederwild zu vermeiden. Des Weiteren werden in den Ecken der jeweiligen Teilflachen
Rehdurschliupfe vorgesehen, um auch denen das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen.

Die Zaunpfosten werden i.d.R. gerammt.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu
fuhren ist. Der Zaun ist mindestens 5 Jahre funktionsféahig zu erhalten und nach ausreichender Entwick-
lung der Pflanzungen vollstandig zu entfernen. Notwendige Wildschutzz&une sind entlang der 6ffentlichen
Feldwege und Straf3en mit einem Mindestabstand von 1,00 m zu den Grundstiicksgrenzen zu errichten.
Entlang landwirtschaftlicher Grundsticke ist ein Grenzabstand von mindestens 50 cm einzuhalten. Die
Rehdurchschlupfe sind freizuhalten.

2.5 Ver- und Entsorgung

2.5.1 Niederschlagswasser

Das auf den tUberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser ist
zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grundsttick
breitflachig tber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen, zwischen den Modulreihen ist
hierfir ein ausreichend grof3er Abstand gegeben.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und séamtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstreini-
gend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fir Waschwasser oder &hnliches erforderlich.

Bei der geringen Hangneigung und der Umwandlung in Griinland sind keine Bodenerosionen zu beftirch-
ten.

Somit wird im gesamten Plangebiet das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und
Wasserhaushalt zugefihrt und der natirliche Wasserkreislauf wird nicht beeintrachtigt.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die Technische Regelung zur Einleitung des Nie-
derschlagswassers in das Grundwasser (TrenGW) sind zu beachten.

2.5.2 Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom sowie eine Miillentsorgung sind nicht erforder-
lich.

2.6 Gelandegestaltung

Vorschriften tber die Gelandegestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Landschaftsbild
mdoglichst gering halten. Ziel der Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen ist, den Gelande-
verlauf und damit die natirliche Oberflachenform zu schitzen.

2.7 Brandschutz

Da sich auf dem Gelédnde i.d.R. keine Menschen aufhalten werden, kann eine Gefahrdung von Menschen
durch Brand nahezu ausgeschlossen werden.



Bebauungsplan Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI“ — Teil B Begriindung
Gemeinde Perkam, Landkreis Straubing-Bogen - Fassung Entwurf 2 v. 03.02.2025 Seite 15 von 55

Photovoltaik-Freilandanlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen mit
Aufdachanlagen, bei denen die Trégerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Materialien besteht.
Die hier geplante Freiflachen-PV-Anlage besteht im Normalfall aus nicht brennbarer, sowie aus Solarmo-
dulen und Kabelverbindungen. Lediglich kleinere Teile der PV-Module und der Kabel kénnen als Brand-
last angesehen werden.

Grundsatzlich werden Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Brandfall nicht geldscht, man lasst sie kontrol-
liert abbrennen. Freilandanlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbarer Unterkonstruktion, wie z.B.
aus Stahl, Zink oder Aluminium, den Solarpaneelen und Kabelverbindungen. ,Als Brandlast kénnen hier
die Kabel und Teile der PV-Module selbst angenommen werden. Zudem kénnte es noch zu einem Fla-
chen- (Rasen)brand kommen. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung in Anlehnung
an das DVGW-Arbeitsblatt W 405 erscheint daher entbehrlich.” (Zitat aus Fachinformation fir die Feuer-
wehren: Brandschutz an Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande — sog. Freiflachen-Photovol-
taikanlagen, Landesfeuerwehrverband Bayern e.V., Juli 2011.)

Fur die theoretisch gegebene Mdglichkeit eines Flachen- oder Rasenbrandes sind im Plangebiet entspre-
chende Fahrgassen und Aufstellflachen fur die Feuerwehr freizuhalten.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind auf Privatgrund-
stiicken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB | Ausgabe Juni 2022
Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr” einzuhalten. Die 6rtliche
Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage in die Ortlichkeiten und die Anlagentechnik einge-
wiesen. Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am Zufahrtstor deutlich
und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage angebracht sein und der
oOrtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Zudem werden Brand- und Storfallrisiken durch fachgerechte In-
stallation und Inbetriebnahme der PVA sowie regelméRige Wartung minimiert.

Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangsmaglichkeit fur die Feuerwehr schaffen wollen, kann am Zu-
fahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) vorgesehen werden.

Erforderliche Ma3hahmen zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz werden im nachgeordne-
ten Verfahren vor Baubeginn mit dem / der Kreisbrandrat / -ratin im Landratsamt festgelegt. Wegen der
Besonderheiten von Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 erforderlich. Neben den
nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Leitungsfiihrung bis zum/zu den Wechselrichter/-n und
von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehr-
plan ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PV-Anlage in die Ortlichkeiten und die Anlagen-
technik eingewiesen. Zudem werden Brand- und Stdrfallrisiken durch fachgerechte Installation und Inbe-
triebnahme der PVA sowie regelmafige Wartung minimiert.

2.8 Immissionsschutz

Bei bestimmungsgema&lem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die Haupt-
geréduschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden.
(Praxis-Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU, Stand Januar
2014).

Der Abstand eines méglichen Trafo-Standorts zur nédchstgelegenen Wohnbebauung betragt mindestens
275 m. Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben.

Die Vorgaben der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz werden
in jedem Fall eingehalten.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodule, die Ver-
bindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken in
etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.
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Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (mind. 275 m) ist sichergestellt, dass die
in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

Das Vorhaben ist so zu realisieren, dass keine schadlichen Auswirkungen durch elektromagnetische Fel-
der auf benachbarte Flachen bzw. zur nachsten Wohnbebauung entstehen. Die notwendigen Abstande
sind entsprechend der Spannung bei der Realisierung der Anlage einzuhalten.

Blendwirkungen
Es ist festgesetzt, dass nur Module mit einer Anti-Reflexionsbehandlung errichtet werden dirfen, um die

Blendwirkungen auf ein Minimum zu beschranken.

Begleitend zur Bebauungsplanaufstellung wurde eine Blendanalyse angefertigt, die die Auswirkungen auf
die Wohnbebauung und den Bahnverkehr untersucht hat. Diese ist als Anlage dem Bebauungsplan bei-
gefugt. Das Gutachten klassifiziert die potenzielle Blendwirkung als ,,geringfigig*.

Entlang der Bahnlinie sind keine Blendwirkungen zu erwarten, es sind keine Malinahmen erforderlich.
Richtung Wohnbebauung empfiehlt die Ergdnzung zum Blendgutachten (vgl. Anhang 1b) die Errichtung
eines Blendschutzzauns in Teilbereichen des Zauns der 6stlichen Grenze, fiir die Ubergangszeit, bis die
vorgesehene Hecke die gewiinschte H6he und Dichte erreicht hat. Diese Empfehlung wurde als Festset-
zung Ubernommen.

2.9 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Sachgebiet
Wasser-, Bodenschutz- und Staatliches Abfallrecht am Landratsamt und das zustandige Wasserwirt-
schaftsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzei-
tig sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den betroffe-
nen Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.

2.10 Werbeanlagen und Beleuchtung

Um sicherzustellen, dass sich die Photovoltaikfreiflachenanlage mdglichst gut in die Umgebung und das
Landschaftsbild einfigt, werden Werbeanlagen beschrénkt auf die Errichtung einer Schautafel und eines
Informationsschildes im Bereich der Anlageneinfahrt.

Weitere Hinweisschilder oder Werbeanlagen sind nicht erforderlich, da die Anlage keinen Kundenverkehr
oder Ahnliches erfordert.

2.11 Ruckbau

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung sind gemaf3 Pacht- und Durchfihrungsvertrag samtliche
ober- und unterirdische baulichen und technischen Anlagen einschlie3lich elektrischer Leitungen, Funda-
mente und Einzaunungen riickstandsfrei zu entfernen. Die Verpflichtung zum Rickbau gilt nicht fur Be-
pflanzungen. Dies stellt jedoch im Umkehrschluss keine Verpflichtung zum Erhalt der Bepflanzungen dar.
Bepflanzungen dirfen im Zuge des allgemeinen Riickbaus entfernt werden.

Es ist aber im Einzelfall durch die Untere Naturschutzbehorde zu priifen, ob es sich nach Einstellung der
PV-Nutzung bei einer eventuellen Beseitigung der Gehdlzhecken um einen Eingriff im Sinne des
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BayNatSchG handelt. Die jeweils geltenden Vorschriften des Natur-, Biotop- und Artenschutzrechtes sind
zu beachten.
Details zum Ruckbau werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

2.12 Kosten

Der kommunalen Verwaltung entstehen durch die Umsetzung des Vorhabens durch den Vorhabentréger
keine Kosten. Die bendtigte Solarparkflache verbleibt im Eigentum der derzeitigen Eigentiimer, die die
Flache fir die Laufzeit der Anlage verpachten.

Planungs-, Bau- und Erschliel3ungskosten werden durch den Vorhabentrager getragen.

3. Grunordnung

3.1 Planungsrechtliche Stellung der Grinordnung

Die Grunordnungsplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan integriert und besitzt gemani Art. 4
Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungsplan.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht im Rahmen der
jeweiligen Schutzguter enthalten.

3.2 Grunordnerische Festsetzungen

Ziel der grinordnerischen MaRnahmen ist es, eine landschaftsgerechte Eingriinung der Solarmodule zu
gewahrleisten sowie die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw. auszugleichen.
Auch die Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Erfordernisse schlagen sich in den grinordnerischen
Festsetzungen nieder.

Festsetzungen zur Selbstbegrinung oder Ansaat auf sonstigen Freiflachen tragen zur Eingriffsminimie-
rung bei.

Wesentliche Beitrage zum Schutz der Ressourcen sind die sockel- / fundamentlosen Griindungen der
Solarmodule sowie die unzulassige Versiegelung der sonstigen Freiflaichen durch Belage aus Asphalt o-
der Pflaster.

Neben dem Ausbau der Erneuerbaren Energien ergeben sich weitere positiv hervorzuhebende Aspekte
fur den Naturhaushalt:

Wahrend der Betriebszeit des Solarparks kann sich der Erdboden unterhalb der PV-Anlage i.d.R. von der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der zuriickliegenden Jahrzehnte erholen. Uber einen Zeitraum
von 25 — 30 Jahren erfolgt keinerlei Eintrag von Néhrstoffen, Herbiziden, Pestiziden oder Insektiziden. In
der Betriebsphase des Solarparks kann sich somit auf dieser Flache vitales Bodenleben einstellen und
die Biodiversitat an Kleintieren oder selteneren Pflanzen wieder deutlich vermehren.

Basisflache: Entwicklung von Grinland durch Ansaat und Sukzession

Fur die Flachen fir die Aufstanderung der Solarmodule ist fir die Flachen zwischen den Modulen nach
der Errichtung der Module eine Ansaat mit zertifiziertem Regio-Saatgut des Ursprungsgebietes 16 vorge-
sehen.

In Bereichen unter den Modultischen, auf denen eine maschinelle Ansaat technisch schwierig wird, soll
das Saatgut so weit wie mdglich aufgebracht werden. Restflachen unter den Modultischen kénnen dann
der Sukzession uberlassen werden. Eine Ansaat vor Errichtung der Module ist nicht zu empfehlen, da
durch die Bautatigkeiten die Ansaat zunichte gemacht wird.

Bei der Abstimmung mit den spéateren Bewirtschaftern der Fl&che hat sich herausgestellt, dass eine Ab-
fuhr des M&ahguts nur mit sehr hohen Aufwand (auch finanziell) zu bewerkstelligen wéare, da sich kein Ver-
werter fur das Mahgut findet und auch die Abnahme durch Biogasanlagen verweigert wird. Das Mahgut
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musste Uber ein Kompostierwerk entsorgt werden.
Die Photovoltaikanlage wurde daher so konzipiert, dass die zwingende Abfuhr des Mahguts nicht festge-
setzt wird. uhd ntwicklungszielw i afi iy { “

Das Griinland als solches ist fuir die Dauer der Photovoltaiknutzung zu pflegen und zu erhalten.

Durch die fundamentlose Aufstellung der Solarmodule (nur Erdbohranker oder Rammfundamente) findet
nur eine geringe Bodenversiegelung statt. Fir die verbleibenden offenen Bodenflachen soll weiterhin ein
Mindestmald an Sonneneinstrahlung sichergestellt werden, so dass sich mittelfristig eine weitgehend ge-
schlossene Vegetationsdecke bilden kann.

Pflegemalinahmen:

Mit Hilfe der gezielten Pflege ist langfristig Dauergrinland mit charakteristischem Arteninventar zu entwi-
ckeln, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Eine regelmalfiige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, so dass das Aussamen eventueller land-
wirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundenen negativen Beeintrachtigungen der mit Kulturpflan-
zen bestellten Nachbarflachen vermieden werden. Dazu ein angepasstes zweischiiriges Mahdregime er-
forderlich, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 15. Juli durchzufiihren ist, der 2. Schnitt friihestens ab
dem 01.09. Bei geringem Aufwuchs kann auch auf eine einschiirige Mahd umgestellt werden.

Werden die Module von Aufwuchs beschattet, so diirfen die direkt betroffenen Bereiche vor den Modulrei-
hen als Mahstreifen haufiger abgemaht werden.

Auf diese Weise kdnnen sich spétbliihende Arten weiter entwickeln. Zusatzlich kdnnen diese Méhstreifen
der Fauna als Ruckzugsrefugium dienen und somit die Wiederbesiedelung der geméahten Anlagenberei-
che beschleunigen.

Fur die Mahd der eingezéunten Flache sollten méglichst schonende und insektenfreundliche Mah- und
Mulchgerate verwendet werden, mit einer Schnitthéhe von mind. 10 cm und einer geringen Mahge-
schwindigkeit.

Wie bereits zuvor erlautert, wird die Abfuhr des Mahguts nicht zwingend festgesetzt. Eine Abfuhr des
Mahguts wird dennoch empfohlen, soweit dies wirtschaftlich und technisch vertretbar ist.

Hecken als Eingriinung —Auseleichsfiache

Eine Anlage von Hecken auf Teilen der Westseite der Teilflache Il sowie auf Teilen der Ostseite der Teil-
flache Il ist nicht erforderlich, da die beiden Teilflachen hier direkt gegentiberliegen und diese dadurch
und durch vorhandene Gehdlze nicht einsehbar sind. Des Weiteren wird die Teilflache Il an der West-
seite nicht eingegriint, da in direktem westlichen Anschluss eine weitere Freiflachenphotovoltaikanlage
entstehen soll. Hierfir ist ein gesondertes Bauleitplanverfahren ,Radldorf-West 11 eines anderen Vorha-
bentragers eingeleitet. Die Teilflache | wird an der Siidwestgrenze nicht eingegriint, da hier die Teilfla-
chen | und Il direkt gegentiberliegen und die Teilflache | somit auch nicht von der Wohnbebauung aus
einsehbar ist.

Entlang der sonstigen Grenzen der verschiedenen Teilflachen ist zur landschaftlichen Einbindung die
von 6 m vorgesehen. Ba-diese-Malnahme-als-Aus-

AuseleichsflachenAl bis A4: Anlage von Hecke zur Eingriinung

Entlang den einsehbaren Seiten der PV-Anlage werden mind. 3-reihige blickdichte Hecken aus gebiets-
heimischen Gehdlzen im Pflanzraster von max. 1,50 m x 1,50 m im Versatz angelegt.

GemaR den gesetzlichen Vorgaben darf als Pflanzgut in der freien Landschaft nur zertifiziertes Pflanzgut
des Vorkommengebiets 6.1 (Alpenvorland) verwendet werden. Die Mindestqualitat der zu verwenden Ge-
hdlze betragt mind. 2 x verpflanzte Stréaucher, mind. 60 - 80 cm Hoéhe.

Der Abstand der Geholze zu landwirtschaftlichen Flachen betragt nach den gesetzlichen VVorgaben 4 m,
der Abstand der Gehdlze zu angrenzenden Wegen 2 m. Auf diesen Flachen ist durch Sukzession ein
Saum zu entwickeln.
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Ein bodenbiindiger Wildschutzzaun auf3en fiir ca. 5 Jahre, zusatzlich zur dauerhaften Einz&unung ist vor-
zusehen.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Hecke:

Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mind. bis zur endgtiltigen Betriebsein-
stellung der Anlage zu erhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind bis zur Abnahme nach Fertigstellung der
mind. 2-jahrigen Entwicklungspflege in der jeweils néchsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Hohenreduzierende Eingriffe sind nur zuléssig, sofern der natirliche Habitus erhalten bleibt (keine
~Schnitthecke™)

Ein abschnittsweises "auf den Stock setzen" ist erst zulédssig, wenn der Zustand der Hecke es aus fachli-
chen Grinden erfordert (dies ist frihestens nach 10-15 Jahren der Fall) und nur nach gemeinsamen
Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde. Dabei darf diese PflegemalRhahme nur
gleichzeitig auf max. 25-30% jeder Grundstiicksseite durchgefiihrt werden.

Eine Pflege der Gehdlz- und Eingriinungsflachen ist regelmalfiig innerhalb der Vegetationspause zwi-
schen 01.10. und 28./29.02 vorzunehmen.

Die Erreichung folgender Biotop- und Nutzungstypen gemal Biotopwertliste wird angestrebt:
e B112 Mesophile Gebische / Hecken

Vorgelagert zur Hecke wird eine méfig-artenreiche Saumflache entwickelt. Die Entwicklung erfolgt durch
Sukzession.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Saum:

Es soll 1-mal jahrlich jeweils die Halfte der Saumflache geméht werden, wobei die Mahd nicht vor Mitte
September erfolgen soll. Das Mahgut der Sdume ist abzufahren.

Ab dem 4. Jahr ist eine periodische Pflege der Saumflachen alle 2 bis 3 Jahre moglich. Der geméahte Teil
ist dabei jahrlich zu wechseln. Auf der Flache dirfen keine Dinge- oder Pflanzenschutzmittel eingesetzt
werden. Es soll insektenfreundliches Mahwerk eingesetzt werden, beispielsweise eine Sense, Doppel-
messermahwerk oder Fingerbalken-Mahwerk. Die Verwendung von Mulchmé&hern und Schlegelméhern
ist unzuldssig. Ebenso ist die Bodenbearbeitung, ein Pflegeumbruch, eine Neuansaat der Flache und das
Walzen nicht gestattet.

Hecken als Eingriinung - Solarlehrpfad

Entlang der Nordgrenze der Teilflache Il wird zur Eingriinung der PV-Flache auf 75 % der Zaunlange eine
einreihige Hecke angelegt. Hier soll eventuell auch ein Solarlehrpfad entstehen. Die Hecke wird aus ge-
bietsheimischen Geholzen mit Pflanzabstand 1,50 m in der Reihe angelegt. Gemal3 den gesetzlichen
Vorgaben darf als Pflanzgut in der freien Landschaft nur zertifiziertes Pflanzgut des Vorkommengebiets
6.1 (Alpenvorland) verwendet werden. Die Mindestqualitat der zu verwenden Gehdlze betragt mind. 2 x
verpflanzte Straucher, mind. 60 - 80 cm Hohe.

Der Abstand der Geholze zu angrenzenden Wegen betragt nach den gesetzlichen VVorgaben 2 m.

Auf diesen Flachen ist durch Ansaat mit einer zertifizierten Regio-Mischung ein Saum zu entwickeln, der
im nachfolgenden Punkt ndher beschrieben wird (wie Saumflachen aul3erhalb des Zauns ohne Gehdlz-
pflanzungen).

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Hecke:

Da diese Gehdlzpflanzung nicht als Ausgleichsflache, sondern nur als Eingriinung (Minimierung) festge-
setzt ist, sind hier v.a. zum nordlich angrenzenden Weg héhen- und breitenreduzierende Eingriffe zu ei-
nem gewissen Grad zuldssig. Eine Pflege der Gehdlz- und Eingriinungsflachen ist regelmafiig innerhalb
der Vegetationspause zwischen 01.10. und 28./29.02 vorzunehmen.
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Saumflachen auRRerhalb des Zauns ohne Gehdlzpflanzung

Die nicht mit Pflanzgeboten belegten vorgelagerten Saumflachen auf3erhalb des Zauns sowie die den
Hecken vorgelagerten Flachen sollen sich durch Sukzession in Sdume entwickeln, um die Strukturvielfalt
zu erhdhen und z.B. den Lebensraum fir das Rebhuhn zu verbessern. Alternativ kann die Herstellung
durch Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 fir SdGume erfolgen.

Pflege:

Die Saumstreifen sollen 1 mal im Jahr im Herbst nach dem 01.09. gemé&ht werden, wobei zur Erhéhung
der Strukturvielfalt auf der Saumflache jeweils die Halfte des Saums ungemaht Giber den Winter stehen
bleiben sollen, um Uberwinterungsmdglichkeiten fur Insekten zu bieten. Der gemahte Teil jahrlich zu
wechseln ist. Anders als zur Basisflache muss das Mahgut dort abgefahren werden.

Ab dem 4. Jahr ist eine periodische Saumflache alle 2-3 Jahre méglich.

Diinge- und PflanzenschutzmalRnahmen sowie Gilleausbringung sind nicht zul&ssig.

Pflanzzeitpunkt
Durch die Festsetzung, dass die Begriinungsmaflinahmen spéatestens in der auf den Beginn der

Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen haben, soll dafiir Sorge getragen werden, dass
die Pflanzungen moglichst frihzeitig ihre Funktionen erfillen kénnen.

Kostentréger griinordnerischer MaRnahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Begriinungsmaf3nah-
men, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Griinlandes in der Basisflache werden vom Anla-
genbetreiber erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erfor-
derlichen Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen und die Gewahrleistung einer ungestérten Entwicklung
der Randeingriinungen.

Fur die Gemeinde Perkam fallen - mit Ausnahme der Verwaltungs- bzw. Verfahrenskosten fir die Durch-
fuhrung der Bauleitplanverfahren - keine weiteren Kosten an.
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4. Anwendung der Eingriffsregelung: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung von
Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nachhalti-
gen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiihren.

Bei Photovoltaikanlagen im AulRenbereich handelt es sich auf3erhalb von Flachen im 200 m -Korridor um
Autobahnen oder doppelgleisigen Bahnlinien nicht um privilegierte Bauvorhaben. Die baurechtliche Zu-
lassigkeit von groR3flachigen Photovoltaikanlagen erfordert daher in Flachen aul3erhalb dieses Korridors
eine gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan nach § 30 BauGB), deren Ziel es ist, die baulichen
Vorhaben in geordnete Bahnen zu lenken.

Fur Baugebiete sind demnach in Bebauungs- und Griinordnungsplanen die Flachen und Maflinahmen
zum Ausgleich und Ersatz darzustellen.

Grundlagen hierfir sind:
e BauGB § la: Bericksichtigung umweltschiitzender Belange in der Abwagung
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplénen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -mafRnahmen im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.

4.1 Bewertungsverfahren fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Zur Behandlung Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung hat das Bayerische Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr am 05.12.2024 das Rundschreiben ,Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung” verof-
fentlicht, das konkrete Vorgaben fir die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs vorsieht. Gemal3 dem Rund-
schreiben ist eine PV-Freiflachenanlage nicht kompensationspflichtig, wenn entsprechende Kriterien ein-
gehalten werden.

https://lwww.energieatlas.bayern.de/sites/default/files/Hinweise_zur_Bauplanungsrechtlichen_Eingriffsre-
gelung_f%C3%BCr_PV-Freifl%oC3%A4chenanlagen.pdf

Diese Vorgaben kdnnen bei der PV-Anlage ,Radldorf-West III“ eingehalten werden.

Unerhebliche Beeintrachtigung, Vermeidung und Ausgleich Naturhaushalt

Kriterium Begrindung Umsetzung
ja nein
Sicherung
durch

Voraussetzungen
Allgemeine Voraussetzungen
Ausgangszustand der Anlageflache
< 3 WP gemal Biotopwertliste (Offen- | Ausgangszustand ist O
land-Biotop- und Nutzungstypen) intensiv genutzter Acker (BNT A11)
hat fir Naturhaushalt nur geringe na- keine Uberplanung naturschutzfachlich ]
turschutzfachliche Bedeutung wertvoller Bereiche (z.B. amtlich kartierte

Biotope, Bodendenkmaéler und Geotope,

Bdden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv

der Natur- und Kulturgeschichte gemal3 § 2

Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)
Vorhaben ist PV-Freiflachenanlage
keine Ost-West ausgerichteten Anla- Module werden nach Suden ausgerichtet, ]
gen GRZ 0,6 Festsetzung
(satteldachférmige Anordnung, Projek- zlrszl
tionsflache > 60% der Grundflache)
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Modulgriindung mit Rammpféhlen O
Festsetzung
3.2.2
Modulunterkante bis Boden = 80 cm ]
Festsetzung
324
Grundsétzliche Vermeidungsmalinahmen
Geeignete Standortwahl Lage im 500 m-Korridor zur Bahnlinie ]
- bevorzugt geeigneter Standort
Aussparen von naturschutzfachlich keine naturschutzfachlich wertvollen Berei- ]
wertvollen Bereichen che enthalten
Beachtung bodenschutzgesetzlicher keine Abgrabungen und Geléandeverande- ]
Vorgaben rungen zuléssig
Zahlreiche Hinweise zum fachgerechten
Umgang mit Boden sind unter Hinweise
enthalten
Keine DlUngung/Pflanzenschutzmittel O
auf Anlagenflache Festsetzung
421
Durchlassigkeit Zaunanlage
e 15 cm Abstand zum Boden O
Festsetzung
314
e Durchlasselemente O
Festsetzung
3.1.6
e ggf. Bereitstellung von Wildkorrido- | Nicht erforderlich, da keine Seitenlanden > O
ren 500 m
Alle Kriterien fur das ver- ]
einfachte Verfahren sind
erfullt
Anwendungsfall 1
Anlagengrof3e < 25 Hektar Grol3e Geltungsbereich betragt O
14,74 ha
Versiegelung auf Anlagenflache <2,5 | 2,5 % der Flache wéren 3.685 mz2. O
% Es sind nur 3 Trafos vorgesehen: a ca 20
(ohne Rammpféahle) m2
[]
Kein Aus-
gleich den
Natur-
haus-halt
betreffend

- Nachdem alle Kriterien durch die Festsetzungen eingehalten werden kénnen, sind fiir das Son-
dergebiet SO , Radldorf-West IlI* keine Ausgleichsflachen erforderlich.
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4.2 Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Im Sinne der Eingriffsregelung ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen, im Umweltbericht sind dementsprechend auch die Ver-
meidungs- und Minderungsmalfinahmen darzustellen.

Hierzu ist zunéchst festzustellen, dass die Standortwahl fir das Solarfeld im Hinblick auf die Eingriffsver-
meidung als insgesamt sehr giinstig zu bewerten ist.

Es bestehen Vorbelastungen durch die Bahnlinie.

Die geeignete Standortwahl ist daher als wesentliches Minimierungsmerkmal gegentiber einer Anlage in
der ,freien Landschaft* einzustufen.

Eine vollstdndige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstandigem Verzicht zum Bau der Anlage
maoglich.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild werden umlaufend um die PV-Anlage Hecken ge-
pflanzt (vgl. Kap. 3.2)

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Entfallt — es sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich
4.4 Ausgleichsmallinahmen und Ausgleichsflachen

4.4.1 Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Ausgleichsflachen Al bis A4: Anlage einer Hecke
Entfallt als AusgleichsmalRhahme — Beschreibung siehe Kap. 3.2

Ausgleichsflache A5: Anlage eines extensiven Grinlandes
Entfallt

4.4.2 CEF-MaZnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

CEF-MaRRnahmen 1 und 2: Anlage, Entwicklung und Pflege eines Blihstreifens durch Ansaat einer regio-
nalen Saatgutmischung in Verbindung mit einer wechselnden Ackerbrache

Fur 2 Feldlerchenpaare erfolgt der Ausgleich auf einer Teilflache der Flurnummer 105, Gemarkung
Hirschling sowie fir weitere 2 Feldlerchenpaare auf einer Teilflache der Flurnummer 166 Gemarkung
Hirschling, ca. 3 km sudlich der geplanten Anlage.

Auf den oben genannten Teilflachen der Grundstiicke wird auf einer FlAche von insgesamt mehr als
20.000 m mehrere Blihstreifen in Verbindung mit einer Ackerbrache auf einer derzeit landwirtschaftli-
chen, als Acker genutzten Flache entwickelt. Diese PIK-Malinahmen sind gemaf} den Empfehlungen der
Arbeitshilfe PIK Punkt 2.1.2 und 2.1.3 festgesetzt.

Zur Anlage der Bluhstreifen werden ca. 50 % der Flache in jeweils mind. 10 m breiten Streifen innerhalb
des Flurstiickes mit zertifiziertem Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 14 unter Beachtung der standort-
typischen Segetalvegetation angesét. Dabei soll eine krauterreiche Saatgutmischung verwendet werden,
die fur die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeignet ist. Diese ist mit der Naturschutzbehérde abzu-
stimmen. Zur Erzielung eines liickigen Bestandes wir nur max. 50 — 70 % der regulédren Saatgutmenge
verwendet. Fehlstellen sollen belassen werden. Aul3erdem soll die Flache nicht gemaht oder Befahren
werden.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Bliihflachen:
Es soll bei Bedarf nach 2 Jahren friihestens ab September geméht werden. Bei Bedarf ist ein Pflege-
schnitt im Frihjahr durchzufiihren, um die Vegetation zu Brutbeginn der Feldlerche niedrig zu halten.
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Eine Rotation der Blihstreifens innerhalb des Flurstiicks ist méglich. Die Lage ist alle 3 Jahre zu wech-
seln und Uber Neuansaat neu herzustellen. Dabei soll der Blihstreifen bis zur Friihjahrsbestellung belas-
sen werden, um eine Winterdeckung zu gewahrleisten. Es sollte eine Bewirtschaftungsruhe von 15.03.
bis zum 01.07. eingehalten werden.

Auf der Flache dirfen keine Dinge- oder Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden. Eine mechanische Un-
krautbekampfung ist zu unterlassen.

Auf der anderen Halfte der Teilflache des Flurstiickes, die nicht zu einem Blihstreifen entwickelt wird,
wird eine Ackerbrache angelegt. Dies erfolgt durch Stilllegung der Flache nach der Aberntung der bisher
vorhandenen Ackerfriichte und nach dem Bodenumbruch.

Entwicklungs- und Erhaltungspflege Ackerbrache:

Die Flache wird jahrlich im ausgehenden Winter vor Beginn der Feldlerchenbrutzeit geeggt oder umge-
brochen. Eine Rotation der Ackerbracheflache innerhalb des Flurstiicks ist im Zuge der Rotation des
Blihstreifens moglich.

Es sollte eine Bewirtschaftungsruhe von 15.03. bis zum 01.07. eingehalten werden.

Auf der Flache dirfen keine Dinge- oder Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden. Eine mechanische Un-
krautbekampfung ist zu unterlassen.

Die MafRnahmen auf Flurstiick 105 und 166 werden nicht als naturschutzfachliche Ausgleichsmaf3nah-
men angerechnet. Sie sind jedoch als MinimierungsmafRnahme bei der Wahl des Planungsfaktorabzugs
verbal argumentativ zu beriicksichtigen. Vgl. Kap. 4.3

4.4.3 Weitere Malinahmen zum Artenschutz

Anlegen von Steinhaufen als Biotoptrittsteine:

Vorzugsweise sollten mdglichst nah an der Bahnlinie Steinhaufen als Trittsteinbiotop fur Reptilien ange-
legt werden. Ein Haufen hat mindestens einen Durchmesser von drei Metern. Die Steine haben einen
Durchmesser von 20 bis 40 Zentimeter. Die Haufen werden alle drei Jahre im September freigehalten
(unter Beachtung des LfU Praxismerkblatt ,Kleinstrukturen, Steinhaufen und Steinwalle™).

Alternativ:

Schaffung von Totholz-Stellen:

Die Totholz-Stellen nehmen eine Flache von jeweils mindestens 6 m2 ein. Die Stellen sollen kontinuierlich
erhalten werden. Die MaRnahmen kdnnen kombiniert werden.

Die Steinhaufen oder Totholz-Stellen sind innerhalb des Geltungsbereichs frei wahlbar.

Anlage von Kleingewassern

Auf der Nordseite von Teilflache 11l wird Kleingewasser angelegt. Dabei wird der Oberboden abgetragen
und bindiger, wasserundurchlassiger Boden aufgebracht. Sollten bereits Lehm- oder Tonschichten vor-
handen sein, so kénnen diese zur Abdichtung im Boden zu belassen werden.

Die Gelandemulde ist bis zu einer Tiefe von 30 cm mit flachen Boschungen max. 1:6 auszufuhren, damit
sich vegetationsreiche Flachwasserzonen entwickeln kénnen.

Ca. 10 % der Gelandevertiefung mussen eine Tiefe zwischen 60 und 100 cm erreichen, da diese Tiefen-
zone als Ruckzugsbereich fur wassergebundene Tiere / Larven in Trockenzeiten dient.

Die Bdschungen zwischen Flachwasserzone und Tiefwasser dirfen steiler sein und eine Béschungsnei-
gung von bis zu 1:3 aufweisen.
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4.4.4 Zusammenfassender Nachweis der Ausgleichsflachen

» Nachdem alle Kriterien des Rundschreibens v. 05.12.2024 durch die Festsetzungen eingehal-
ten werden kénnen, sind fiir das Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI* keine naturschutzfachli-
chen Ausgleichsflachen erforderlich.

» Zusétzlich werden ohne Anrechnung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache auf 20.000 m2 arten-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen fur Feldlerchen realisiert, die umgerechnet einen weiteren Wert-
punktezuwachs von 59.165 Wertpunkten bedeuten.

» Unter Berticksichtigung aller naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen
ist der Eingriff ausglichen.

Zeitpunkt der Umsetzung

Alle Begrinungs- und PflanzmalRnahmen fur die Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind
vor oder bis zur Fertigstellung der Baumal3hahme, jedoch spétestens in der auf die nach Beginn der
Stromeinspeisung folgenden Pflanzperiode bis 30. November anzulegen.

Die externen CEF-Flachen sind bereits vor Baubeginn herzustellen.

5. Textliche Hinweise

5.1 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der BaumalRhahmen anfallenden und vor Ort nicht
wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine
durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12
BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere hat der Aushub dabei zum Unterboden am Einbauort eine identi-
sche Beschaffenheit in Bezug auf die Schadstoffgehalte und die physikalischen Eigenschaften aufzuwei-
sen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewéahrleisten.
Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirtschaftlich genutzten Boden mit
einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen schiitzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben.

Sollten im Zuge von Baumalinahmen Abféalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage treten, ist das
Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt und das zustandige Wasserwirtschaftsamt unver-
zuglich zu informieren.

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor. Es
wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von einer fachkundigen Per-
son optisch und organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Ver-
dachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das zustédndige Landratsamt oder das zustandige Wasserwirt-
schaftsamt zu informieren (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig
sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit
Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen geklart
sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverédnderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen
Flachen sind VorsorgemalRhahmen zu treffen.

5.2 Belange der Wasserwirtschaft

Aufgrund der Topographie ist nicht mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieRendem
Oberflachenwasser aufgrund des dariber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes zu rechnen. Der na-
turliche Ablauf wild abflieRendem Wassers (§ 37 WHG, nattirlich abflieendes Wasser, kein Abwasser)
darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert
werden. Auf die Unzul&ssigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen
Grund wird ausdrticklich hingewiesen.
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Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung - NWFreiV —vom 01.01.2000, zuletzt ge&ndert durch 8§ 1 Nr. 367 der Verordnung vom
22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fir
das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewasser rechtzeitig vorher beim zustandi-
gen Landratsamt die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung tiber Plane und Beilagen in
wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Déacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung:

Wird die Gesamtflache von 50 m2 tiberschritten, sind ggf. zuséatzliche Reinigungsmafinahmen erforder-
lich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8
bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: ,lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist im Bedarfsfall vorzulegen.

5.3 Belange des Denkmalschutzes

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff nicht verzeichnet.

Bodendenkmaler sind zwar innerhalb des Geltungsbereichs nicht erfasst, aber in unmittelbaren Nahe
zum Planungsgebiet wurden Keramikscherben gefunden, die auf die Existenz vor- und friihgeschichtli-
cher Siedlungen hindeuten. Hinzu kommt, dass sich entlang der kleinen Laber zahlreiche Bodendenkrna-
ler (Siedlungen vor- und friihgeschichtlicher Zeitrechnung) aneinanderreihen und daher wegen der be-
kannten Bodendenkmaéler in der Umgebung und aufgrund der siedlungsgunstigen Topografie des Pla-
nungsgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten sind.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der unge-
storte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf
das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschréanken.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liehe Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird das BLfD die fachlichen Belange der Bodendenkmal-
pflege formulieren.

Dabei sind folgende Hinweise zu beachten:

e Zur Klarung bzw. Feststellung vermuteter Bodendenkmaler wird zunachst der Oberbodenabtrag
bzw. Ausbau moderner Bodenbel&ge, etwa fir Leitungsgraben oder zur Fundamentierung techni-
scher Gebéaude, unter Aufsicht einer arch&ologisch oder grabungstechnisch qualifizierten Fach-
kraft durchgefinhrt.

e Unter Umstanden kann die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen aus denkmaifachli-
cher Sicht zu einer besseren Erhaltung der Bodendenkmalsubstanz beitragen (vgl.
https://www.stmb.bavern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/25_rundschreiben_freiflaechen-
photovoltaik.pdf . Fir die fachliche Beurteilung kénnen im Einzelfall weiterfihrende Prospektions-
aufnahrnen erforderlich werden. Abhangig von den Ergebnissen beraten die Denkmalbehdrden
bei der Erarbeitung alternativer Planungen unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten sowie bei
der Erfullung der in der Erlaubnis geforderten Nebenbestimmungen.

e Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt nachdrticklich, gréRere Eingriffe in Bo-
dendenkmalsubstanz zu vermeiden. Sollte nach Abwégung aller Belange keine Mdéglichkeit be-
stehen, diese Bodeneingriffe durch Umplanung vollstéandig oder in gro3en Teilen zu vermeiden,
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muss eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation (d. h. Aus-
grabung) im Auftrag der Vorhabentrager durchgefiihrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir
auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

o Der Erteilung der Erlaubnis unter fachlichen Nebenbestimmungen kann im Zuge eines spateren
Erlaubnisverfahrens aus denkmalfachlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn der Antragsteller
nachweist, dass im Rahmen des vertraglich vereinbarten Riickbaus der Anlage die Tiefenlocke-
rung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird. Soll die vorliegende Planung weiterverfolgt
werden, hat der Nachweis im Zuge des Bebauungsplanverfahrens vor abschliel3ender Be-
schlussfassung zu erfolgen. Der Nachweis erfolgt durch die Vorlage des Durchfiihrungsvertrages
oder der im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeit. Wir bitten um Zustellung des Nachweises
per E-Mail (Beteiligung@blfd.bavern_de).

Kann der Antragsteller dies nicht in geeigneter Form bis zur Erteilung der Erlaubnis nachweisen,
ist fur alle mit dem Vorhaben verbundenen Bodeneingriffe eine vorherige archdologisch qualifi-
zierte Ausgrabung und Dokumentation der Gesamtflache erforderlich. In diesem Fall formuliert
das BLfD Vorschlage fur die fachlich erforderlichen Auflagen und Hinweise in einer gesonderten
Stellungnahme.

5.4 Belange der Landwirtschaft

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und die Benutzung der Wege kann
im Einzelfall Beeintrachtigungen der Photovoltaik-Module (z.B. Staubemissionen, Steinschlége) verursa-
chen. Diese sind zu dulden und dirfen nicht zu Entschadigungsansprichen fihren.

Reinigungskosten dirfen nicht auf die umliegenden Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der an-
grenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung ge-
schehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch
verzichtet, sofern infolge von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grund-
satzlich ist eine ordnungsgeméafe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen
von Seiten des Betreibers zu dulden.

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken nach
Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten.

Bepflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzufiihren (Beachtung
der entspr. Grenzabstande).

Es darf durch die Heckenanlage zu keinen negativen Beeintrachtigungen bei der Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlich genutzten FlAchen kommen. Dies beinhaltet u.a. neben dem regelméafigen
Ruckschnitt der Hecke, auch die Abstande bzgl. der Ausbringung von Pflanzenschutzmittel.

In den ersten Jahren sollte eine Verwertung des Griingutes erfolgen, um einen gro3eren Nahrstoffeintrag
in das Grundwasser zu vermeiden. Ein Abtransport des Mahgutes ist zu anzustreben.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkréauter wie z.B. Ackerkratzdistel
oder Hirse kénnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen - zumindest auf betroffenen Teilbereichen -
haufiger als 1x/Jahr gemé&ht werden.

5.5 Belange der Deutschen Bahn

In unmittelbarer N&he zur geplanten Freiflachenphotovoltaikanlage befinden sich folgende Betriebsanla-
gen der Deutschen Bahn:
e Bahntrasse der Bahnlinie Neufahrn-Radldorf; Strecke 5630, beidseits der Bahn
ca. km 24,9 — 25,6
e In der N&he bzw. im Grenzbereich verlauft ein betriebswichtiges erdverlegtes Kabel der Leit- und
Sicherungstechnik (LST) der DB InfraGO AG. Das LST-Kabel verlauft im Bereich der Béschung.
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Infrastrukturelle Belange:

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewohnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschliel3lich der Malinahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fithren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb aus-
gehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren
auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbe-
triebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen
anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrén-
kungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kdnnen und
dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte erhoht werden.
Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunternehmen
sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch
Instandhaltungsmafinahmen (z.B. Schleifriickstande beim Schienenschleifen) von allen Forde-
rungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der Leis-
tungsféhigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtickzufihren sind,
keine Anspriiche gegentiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden Eisenbahn-
verkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

Es darf keine Gefahr auf den Zugbetrieb und auf Anlagen der DB im Falle eines Brandausbruchs
ausgehen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten BaumalRhahmen und das
Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisen-
bahn ist stdndig und ohne Einschrénkungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfihrung,
zu gewabhrleisten.

Grundungen mussen aullerhalb des Druckbereichs der Gleisanlagen liegen. Hierfir ist ein Nach-
weis vorzulegen.

Baumafinahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche Vorarbeiten und Si-
cherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Im unmittelba-
ren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger
Kabel und Leitungen gerechnet werden.

In der N&he bzw. im Grenzbereich verlauft ein betriebswichtiges erdverlegtes Kabel der
Leit- und Sicherungstechnik (LST) der DB InfraGO AG. Das LST-Kabel verlduft im Bereich
der Boschung. Die Lage der LST-Kabel und LST-Anlagen kann dem im Anhang beigefiigten
Plan entnommen werden.

Wegen der vorhandenen LST-Kabel im Bereich bzw. in der N&he des Planungsbereiches mis-
sen die nachfolgend beschriebenen Bedingungen beachtet werden:

o Bei allen Arbeiten an bzw. in der Nahe von LST-Betriebsanlagen der DB InfraGO AG mit Si-
cherheitsaufgaben sind vor Bauausfihrung gesonderte Abstimmungen mit der Fachlinie LST
(Anlagenverantwortlicher) zu treffen (,Einsatz Kabelaufsicht").

e LST-Kabel der DB InfraGO AG durfen nicht tiberbaut oder Uberschittet werden. Sie mussen
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fur die DB zum Zwecke der Instandhaltung / Entstérung jederzeit uneingeschrankt, taglich
und rund um die Uhr zuganglich bleiben.

e Bei Unterschreitung des Schutzabstandes von 3 Meter zu LST-Kabeln darf mit den Arbei-
ten/Tiefbauarbeiten/Erdarbeiten erst begonnen werden, wenn eine Kabeleinweisung stattge-
funden hat, die Kabellage zweifelsfrei feststeht und die bauausfiihrende Firma die Beach-
tung und Einhaltung der Bestimmungen und die Anwendung der Schutzmafl3nahmen fir die
LST-Kabelanlagen laut Kabelmerkblatt 892.9122A01 nachweislich schriftlich bestéatigt hat.

e Ansprechpartner Kabeleinweisung fir alle Gewerke der DB InfraGO AG Regensburg ist die
Feinplanungsstelle Regensburg: fps.regensburg@deutschebahn.com

e Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).
Diese Abstande sind durch geeignete MalRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten.

Ve
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o Wirweisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

e Wir weisen darauf hin, dass durch die bestehende Vegetation auf Bahngrund mit eventueller
Schattenbildung auf das betreffende Grundstiick keine Verpflichtung der Deutschen Bahn zum
Ruckschnitt dieser Vegetation besteht.

e Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Giber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnéhe kann nicht zugestimmt werden.

o Die Funktionsféhigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwasserungsanlagen (z. B. Bahngra-
ben oder Tiefenentwasserung) dirfen nicht beeintrachtigt werden.

e Das uneingeschrankte Erreichen der Bahnanlagen, um eine fachgerechte Entstérung sowie War-
tung durchfiihren zu kénnen ist auch weiterhin zu gewéhrleisten.
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Immobilienrelevante Belange:

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit Ka-
nalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfur entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien, zu stellen. Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann
auch direkt tiber das Online Portal der DB AG, DB Immobilien eingereicht werden: https://onlinepor-
tal.extranet.deutschebahn.com

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnéhe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.

Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorg-
faltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsun-
terlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumafinahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:

e Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben nach den aner-
kannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gtiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

o Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist geméaR § 62 EBO unzuldssig und durch
geeignete und wirksame MalRhahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschliel3en. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

e Miuissen Bahnflachen wéhrend der Bauzeit und / oder fir Wartungsarbeiten betreten werden, so
ist dies in einer Baudurchfiihrungsvereinbarung zu regeln.

e Bei Arbeiten aulBerhalb des Gefahrenbereichs der Gleise (ohne Sicherungsposten) ist durch Ab-
sperrung (Bauzaun etc.) sicherzustellen, dass Arbeitskrafte und Arbeitsgerate nicht unbeabsich-
tigt in den Gefahrenbereich der Gleise geraten kénnen.

e Bahngelédnde darf weder im noch tiber dem Erdboden tberbaut werden. Grenzsteine sind vor
Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Uberschiittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls
sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

e Bei Bavausfihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéangten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel-
ler bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

e Beidem Einsatz von Baukrénen in der Nahe von Bahnflachen oder Bahnbetriebsanlagen ist mit
der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wo-
chen vor Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

e Ausleger von Erdbaugeraten (bes. Bagger, Krdne) mussen im Abstand von 4,0 m —von der
nachstgelegenen Schiene gerechnet — die grol3tmdgliche Endstellung erreicht haben. Dies gilt
fur den gesamten Schwenkbereich von 360°. Wird dieser Abstand unterschritten, muss grund-
séatzlich eine von der DB AG zugelassene Sicherungsmafl3nahme (Gleissperrung etc.) eingesetzt
werden.

e Vor jeglichen Bautatigkeiten angrenzend an Bahngrund ist zur Vermeidung von Schaden an An-
lagen, Kabeln und Leitungen eine gesonderte Spartenanfrage mit Kabeleinweisung erforderlich.

e Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) ge-
langen.

o Der Antragsteller ist verpflichtet, die ortlich zustdndigen Versorgungsunternehmen (Strom, Gas,
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Wasser, Kanal) tber evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen selbst zu befragen und deren Lage
Ortlich festzulegen.

e Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelédndegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe/Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

e Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine dirfen nicht beschadigt, veréndert, ver-
schuttet oder tberdeckt werden. Der Deutschen Bahn AG durfen durch das Vorhaben keine
Nachteile und keine Kosten entstehen. Anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu Gberneh-
men.

e Eswird auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn verwiesen. Fir alle zu Schadensersatz verpflichten-
den Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfihrung und dem Betrieb des Bauvor-
habens abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann
sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

5.6 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltes von Biotopverbundsystemen in Form von z.B.
Geholzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsdumen sollte vom Betreiber ein dauerhafter
Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstellung dann ca. 20-30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in
Erwagung gezogen werden. In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehorde zu priifen, ob es
sich bei einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen Eingriff im
Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils gultigen Vorschriften des Biotop-, Natur- und Artenschutzes
sind zu beachten.
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C. Umweltbericht (gemafl Anlage 1 BauGB)

GemalR Baugesetzbuch des Bundes sind die Belange des Umweltschutzes in Bebauungsplénen im so-
genannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, welche schutzgutbezogen die Auswir-
kungen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfiihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begrindung des Bebauungsplans.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

BauGB 8§ 1a: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu priifen und die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

e BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § la: FlAchen oder Mal3inahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetzt verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplanen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
e BNatSchG 8§ 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft wild-
lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fir den Eingriff erfllt
ware.

6. Einleitung

6.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

In der Gemeinde Perkam liegt die Anfrage eines VVorhabentragers zur Errichtung einer Freiflachenpho-
tovoltaik-Anlage in drei Teilflachen im Aul3enbereich auf Ackerflachen vor.

Der Gemeinde Perkam mochte die Planung durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Griinordnungsplan planungsrechtlich vorbereiten. Im Parallelverfahren wird der Fl&-
chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan geandert. Alle drei Teilflachen sind darin beriick-
sichtigt.

Die Flache fur die Photovoltaikanlagen wird als sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (hach 811 Abs2
BauNVO) ausgewiesen.

Auf den Flachen sollen Photovoltaikelemente auf Trégern in Reihen ortsfest aufgestellt werden. Die
Tragerkonstruktion wird mit Stahlstiitzen durch Rammung im Boden verankert. Eine Ubergabestation ist
notwendig. Die Anlage wird eingezaunt.

Der vorliegende Bauleitplan regelt Art und Mal3 der zuldssigen baulichen Nutzung und weist zugleich
die Lage und den Umfang der eingriffsminimierenden sowie die fir eine landschaftliche Einbindung er-
forderlichen MalRnahmen aus. Allgemein wird im Bebauungsplan eine giinstige Ausnutzung des Gelan-
des und die Einbindung in die Landschaft durch eine entsprechende Eingriinung bertcksichtigt.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei zuriickgebaut, das Geléande kann
wieder landwirtschaftlich genutzt werden.
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6.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fir den Bebauungsplan

6.2.1 Ubergeordnete Planungen

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den bereits aufgeftihrten 88 1 und
1la BauGB erhalten. Demnach sollen die Bauleitplane dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Ziele der Bauleitplane sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind dem Kap. 1.3 zu
entnehmen und werden an dieser Stelle nicht doppelt aufgefuhrt, um Wiederholungen zu vermei-
den.

Auf das Kapitel 1.3 wird verwiesen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im guiltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Perkam ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als ,hochwertige Ackerflache — Sicherung der landwirtschaftlichen
Nutzung“ ausgewiesen. Weiterhin ist die Teilflache 11l als Vorbehaltsflache fir den Kiesabbau gekenn-
zeichnet. Die Bahnlinie, die zwischen den Teilflachen verlauft, ist ebenso dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplans in ein Sondergebiet erfolgt im Parallelverfahren.

BMI-Schreiben

Fur die landesplanerische Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt ein Schreiben des Bay-
erischen Innenministeriums vom 10.12.2021 vor, die in der weiteren Bearbeitung als wesentliche
Grundlage herangezogen wurden.

6.2.2 Schutzgebiete

Natura 2000

FFH- oder SPA-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das nachste FFH-Gebiet liegt in ca.
4,0 km Entfernung nérdlich der Flache (7040-302: Walder im Donautal). Beeintrachtigungen europai-
scher Schutzgebiete kdnnen ausgeschlossen werden.

Biotope
Biotope der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen, weitere

Schutzgebiete liegen nicht vor. Schutzgebietsvorschlage liegen fir das Gebiet ebenfalls nicht vor.

Zusammenfassung Schutzgebiete

Natura 2000 Gebiete: nicht betroffen Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen Landschaftsbestandteile und nicht betroffen
Grinbestande:

Nationalparke: nicht betroffen Biotope der Biotopkartierung: nicht betroffen

Naturdenkmaler: nicht betroffen Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: nicht betroffen
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7. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet befindet sich zwischen den Ortschaften Perkam und Radldorf und liegt entlang der

Bahnlinie Neufahrn — Radldorf.

Das Plangebiet gliedert sich in 3 Teilflachen auf. Alle Flachen werden derzeit als Acker genutzt.

Bezeichnung Teilflache | Teilflache I Teilflache Ill | Gesamt
Flurstucke 794 789 (Tfl.), 790, 582-587

(alle Gemarkung Perkam) (Tfl.), 791

Grof3e Geltungsbereich 17.751 m? 72.986 m2 56.673 m? 147.410 m?
eingezaunte Flache 14.640 m? 67.619 m2 52.764 m2 135.113 m2

Bei den Fl.- Nr. 790 und 794 handelt es sich jeweils um Teilflachen ohne die Flache, die direkt an die
Wohnbebauung von Radldorf angrenzen.

Die Teilbereiche sind getrennt, da sich zwischen Teil | und 1l das Flurstiick 793 befindet, welches als
Feldweg genutzt wird.

Zwischen Teilbereich 1l und 11l liegt die Bahnlinie Neufahrn — Radldorf, welche von Norden nach Siiden
verlauft.

Nordlich und 6stlich der Teilflache | befinden sich weiterhin landwirtschaftlich genutzte Flachen. Ostlich
an die Ausgleichsflache der Teilflache Il grenzt die Wohnbebauung von Radldorf an. Die Teilflache 111
wird im Norden, Westen und Stiden von Wegen begrenzt. Die Bahnlinie verlauft entlang der westlichen
Grenze der Teilflache Il und der 6stlichen Grenze der Teilflache 111

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Gehdlze vorhanden, die Flachen werden ausschlieflich als
Acker genutzt.

Biotope der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen, weitere
Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschlége liegen fir das Gebiet ebenfalls nicht vor.

Die folgenden angegebenen Flachengrol3en beziehen sich auf die FlAchen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Summe

Bestehende Flachennutzung |zukunftige Flachennutzung |Flachen in m2 Teilflachen
Teilflache |
Acker eingezaunte Flache 14.640
Acker Saumflachen aulRerhalb 192
Acker Zufahrt 6
Acker Hecke mit Saum 2.913
GroRRe Geltungsbereich I 17.751
Teilflache I
Acker eingezaunte Flache 67.619

Saumflachen aulRerhalb +
Acker Strauchreihe 1.203
Acker Zufahrt 18
Acker extensive-Wiese 0
Acker Hecke mit Saum 4.146
GroRRe Geltungsbereich 72.986
Teilflache 11l
Acker eingezaunte Flache 52.764
Acker Saumflachen aulRerhalb 750
Acker Zufahrt 68
Acker Kleingewasser 455
Acker Hecke mit Saum 2.636
GroRe Geltungsbereich I 56.673
Summe Geltungsbereiche
Gesamt 147.410
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Innerhalb der eingezaunten Flache wird unterschieden in Flachen zur Aufstellung von PV-Modulen
(=Baugrenze) und die Umfahrung zu Pflegezwecken, die als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Um-
fahrung festgesetzt ist.

Naturraumliche Gliederung und Topographie
Das Planungsgebiet liegt in folgendem Naturraum:

Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank D65: Unterbayerisches Huigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten

Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen et al. 062: Donau-Isar-Huigelland / 064: Dungau

Naturraum-Untereinheit nach ABSP 062-A: Donau-lIsar-Hugelland / 064-C: Gauland-
schaft im Dungau

Potenzielle Natirliche Vegetation

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne weiteres Eingreifen des
Menschen ausbilden wiirde, wird als Potenzielle Natirliche Vegetation bezeichnet. Nach der ,Potenziel-
len Natirlichen Vegetation (PNV) Bayern“ des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU 2012), ist das
Plangebiet eingestuft als ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald*.

Reale Vegetation

Durch menschlichen Einfluss und Nutzung unterscheidet sich die heutige Vegetation in der Regel von
der urspriinglich vorhandenen bzw. von der potenziellen nattrlichen Vegetation.

Das umgebende landwirtschaftliche Bild ist hauptsachlich geprégt von weitgedehnten Ackerflachen mit
Feldwegen und dazwischenliegenden linearen Gehdélzstrukturen wie Hecken und Feldgehdlze. Ein aus-
gedehnteres Waldgebiet befindet sich im Westen des Plangebietes in ca. 400 m Entfernung. Zwischen
der geplanten PV-Anlage verlauft die Bahnlinie.

Das Plangebiet besteht vollstindig aus landwirtschaftlich genutzter Flache, umgebende Gehdlze treten
nur sehr vereinzelt auf. Bedeutendere Gehdlzstrukturen sind demnach nicht festzustellen.

Im weiteren Umfeld befinden sich Wege, Stral3en, die Gemeinde Perkam im Stiden, die Ortschaft Radl-
dorf im Osten, Bahnlinien sowie bereits bestehende Solarflachen.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Die grundsatzlich méglichen und zu prifenden Auswirkungen kénnen allgemein in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen unterteilt werden.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgut-
bezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voriibergehende Stérungen, die wahrend der Bauphase auftreten
und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintréachtigung gewertet werden.
Zu ihnen gehoren:
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Betriebswege und -anlagen
e Bodenverdichtungen durch Baumaschinen
e Larm, Staub und Abgase durch Baubetrieb
o erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge
e Potentielle Grundwassergefahrdung und Gefahrdung der Bodenfauna wahrend der Bauphase
durch auslaufende Betriebsstoffe
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Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich bei statischen Freiflachenanlagen nicht, da die Anlagen weit-
gehend wartungsfrei sind und keine beweglichen Teile enthalten. Die Module selbst sind wartungsfrei.
Es werden lediglich Kontrollgange und Griinpflege erforderlich, die sich jedoch nicht auf die Umgebung
auswirken. Die Flachenpflege ist mechanisch/biologisch ohne chemische Mittel durchzufiihren. Auswir-
kungen werden dadurch vermieden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzguter
Unter anlagebedingten Beeintréchtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die An-
lage selbst verursacht werden. Sie wirken langfristig, solange die Anlage steht.
Dazu gehoren:
e Flacheninanspruchnahme fiir die Anlage, Flachenumwandlung
e Bodenversiegelung im Bereich der Nebengebaude bzw. Teilversiegelung durch Schotterung
e Stbérung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung (Zaun)
e Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die natirliche Gelandeoberfla-
che mit mikroklimatischen Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
o Visuelle Wirkungen der Anlage: optische Stérungen und Veréanderung des landschaftlichen
Charakters durch technische, landschaftsfremde Bauwerke und Materialien.
e ggf. Blendwirkung der Anlage durch Sonneneinstrahlung in geringem Mal3e

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die einzelnen Schutzgtiter und die
Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
untersucht.

7.1 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten* so-
wie in der Untereinheit ,Donau-lsar-Hiigelland” bzw. ,Dungau”.

Allgemein betrachtet zieht sich durch das Donau-lsar-Huigelland ein engmaschiges, feinverzweigtes
Talnetz. Die Landschaft ist gekennzeichnet von geschwungenen Higelziigen sowie von asymmetri-
schen Talern mit flachen stid- und stidostexponierten Hangen. Die Hauptvorfluter sind Paar, Glonn, Am-
per, Ilm, Abens, Gro3e und Kleine Laaber. Das Hiugelland ist aus Material der Oberen Sulwassermo-
lasse aufgebaut und steigt von etwa 350 m im Ubergang zum Dungau auf ca. 550 m (. NN bei Augs-
burg an. Auch im Dungau werden die Hochterrassenflachen von Sedimenten der Oberen StRwasser-
molasse gebildet.

In der generell kleinstrukturierten Landschaft sind Grinlandstandorte auf Téler und Waldbereiche auf
Kuppen beschrankt, die Hange und Ebenen werden ackerbaulich genutzt.

Das Gebiet sudlich von Regensburg weist stellenweise ein weniger bewegtes Relief auf; der Untergrund
wird gebildet von Ablagerungen der Oberkreide. An vielen Stellen sind die landwirtschaftlichen Flachen
und Forste sehr strukturarm.

Die Landschaft wird im Donau-Isar-Hugelland sowie im Dungau gré3tenteils intensiv agrarisch genutzt.
In der ausgerdumten Agrarlandschaft mit den z.T. strukturarmen Kiefern- und Fichtenforsten sind natur-
nahe Walder mit Quellbereichen, Trockenstandorte, Hecken, Feldgehdlze, Grunland und naturnahe
Bachabschnitte von Wichtigkeit. Die Biotope sind aber oft nur kleinflachig (BfN 2012).

GemaR der ,Standortauskunft Bodenkundliche Bewertung“ des UmweltAtlas Bayern (Boden) (Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt (LfU)) mit Abfrage vom Juli 2024 liegen folgende Daten vor:

Nahrstoffverfigbarkeit: hoch

Pflanzenverfiigbares Bodenwasser: mittel

Grundwasser: Grundwasser > 20 dm tief
Stauwasser: Stau- oder Haftnésse nicht vorhanden
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teils sehr schwach steinig, kiesig, grusig; teils stark steinig,
kiesig, grusig
Carbonatgehalt (Kalk) im Feinboden | carbonatfrei

im Untergrund:
Humusgehalt im Oberboden: gering humos
Im Untergrund sind zu erwarten: nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis dicht gelagert

Allgemeiner Baugrundhinweis: lokal z. T. méaRig frostempfindlich
Zu erwartende mittlere Tragfahigkeit: | mittel bis hoch

Grobbodengehalt (Steine):

e Grabbarkeitim 1. Meter: oft mittelschwer grabbar

Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

e Es gibt Hinweise auf Stau-/Hangwasser.

Es handelt sich meist um schwach humose Béden.

Im Umkreis von mehr als 1 km gibt es keine Hinweise auf Geogefahren.

GemaR der Karte der geologischen Haupteinheiten
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Im Planungsgebiet sind die vorkommenden Bdden in der
digitalen Ubersichtsbodenkarte (1:25.000, LfU 2017) fol-
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N Auszug aus der digitalen Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000
Nr. 2b
Boden Fast ausschlieRlich Braunerde aus Sandlehm bis Normallehm (Flugsand, L&ss-
lehm; &rtlich Sandldss)
Standort- o .
Fir das Gebiet im Umweltatlas der LfU nicht angegeben

potential

Schwermetallriickhalt Generell sehr hoch fiir alle Schadstoffe

Wz.glss.erruckhal"tevermogen Sehr hoch
bei Niederschlagen

Natirliche Ertragsféahigkeit Mittel bis hohe Bewertung

Nr. 45b
Boden Fast ausschlieRlich Braunerde (podsolig) aus Kiessand bis Sandkies (Schotter,
quarzreich, prawirmzeitlich)
Standort- L .
an gr Fir das Gebiet im Umweltatlas der LfU nicht angegeben
potential
Schwermetallriickhalt Generell sehr gering fiir alle Schadstoffe

Wz.glss.erruckhal"tevermogen Sehr hoch
bei Niederschlagen

natirliche Ertragsfahigkeit Mittel bis hohe Bewertung

Altlasten
Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.

Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig
sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.
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Bodenschutzfunktionen
Die Boden im Plangebiet weisen eine mittlere natirliche Ertragsfahigkeit auf und liegen mit Ackerzahlen
von 51 bis 61 unter bzw. etwas Uber dem Landkreisdurchschnitt 60 (Straubing-Bogen) (StMUV 2014).

Im Planungsgebiet wird der Boden nach Bodenschéatzungskarte in folgende Zustande eingestuft: (Baye-
rische Vermessungsverwaltung 2017):

Boden- | Bodenart Bodenzahl / | Zustandsstufe Ertragsfa- Entste- Re- Pufferkapa-
schat- Ackerzahl higkeit hungsart tentions- | zitat
zungs- Zustandsstufe bei Acker: funktion Schwerme-
karte 1 sehr gut bis 7 schlecht 5=sehr talle
hoch, 4 = 5 = sehr hoch,
hoch, 3= 4=hoch, 3=
mittel, 2 = mittel, 2 = ge-
gering ring, 1 = sehr
gering
stark sandi- 3 = mittlere Ertraqsfi- 4 =hoch | 4 = hoch
SL3D | gerLehm | 54/51 i 9
(SL) °
stark sandi- 3 = mittlere Ertraqsfi- 4 =hoch | 4 = hoch
SL3D | gerLehm | 57/54 =m 9
higkeit
(SL) D=
stark sandi- 3 = mittlere Ertragsfa- Dil_uvium 4 =hoch | 4 = hoch
SL3D | gerLehm | 57/56 e 9
(SL) °
sandiger 3 = mittlere Ertragsfa- 4 = hoch | 4 = hoch
SL3D | [ ehm s1) | BY/60 higkeit
sandiger 3 = mittlere Ertragsfa- 4 = hoch | 4 = hoch
SL3D | | ehm sty | 8%/61 higkeit

Die Bewertung der Bodenschutzfunktionen erfolgt nach dem Umweltatlas Bayern, Bayerischss Landes-
amt fur Umwelt, Anfrage v. Juli 2024; https://www.umweltatlas.bayern.de/

Sofern die Bodenfunktionskarte fiir einzelne Themen fir das Planungsgebiet nicht verfligbar ist, erfolgt
die Bewertung der Bodenschutzfunktionen nach dem Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fir Um-
weltschutz ,Das Schutzgut Boden in der Planung, Bewertung nattrlicher Bodenfunktionen und Umset-
zung in Planungs- und Genehmigungsverfahren” von 2003.

Die Bewertung verschiedener Schutzfunktionen des Bodens ist auf Grundlage der Bodenschéatzung
maoglich.

a) Standortpotential fir die natiirliche Vegetation

Die Bodenfunktionskarte fur die nattirliche Funktion ist fiir das Planungsgebiet nicht verfiigbar.

Nach Auswertung der Bodenschétzung ist das Planungsgebiet der Boden-Standortgruppe 6 zuzuwei-
sen: Standorte ohne extremen Wasserhaushalt

Standortpotential: nicht carbonathaltige Standorte mit mittlerem Wasserspeichervermdgen. Die Bewer-
tung wird in diesem Fall als ‘regional” eingestuft, was bedeutet, dass nur im regionalen Kontext und vor
Ort entschieden werden kann, ob der Standorttyp eine bedeutende Funktion fiir die Vegetation erfullt.

Auch mittels der Ackerzahl (> 40) ist eine Bewertung des Standortpotentials anhand der Wertzahlen
nicht mehr moglich. Die Bewertung (‘regional’) misste daher expertengestiitzt durchgefiihrt werden.

b) Retentionsvermégen des Bodens bei Starkniederschlagsereignissen

GemalR Bodenfunktionskarte fiir das Wasserretentionsvermdgen (Umweltatlas LfU) weisen die Bdden
im Planungsgebiet ein sehr hohes Regenriickhaltevermégen bei Niederschlagen auf. Auf Grundlage der
Bodenschatzung ist das Wasserretentionsvermégen ebenfalls als hoch einzustufen.

Allerdings spielen die Béden im Untersuchungsgebiet keine Rolle bei dem Rickhalt von Niederschlags-
wasser bzw. bei der Verzdgerung von oberflachlichem Abfluss.
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¢) Rickhaltevermégen fur Schwermetalle

GemalR Bodenfunktionskarte fiir das Schwermetallriickhaltevermdgen des Umweltatlas weisen die Bo-
den im Planungsgebiet generell entweder eine sehr hohe oder eine sehr geringe relative Bindungs-
starke auf (Blei, Cadmium, Eisen, Nickel, Kupfer, Quecksilber, Mangan, Cobalt etc.).

Die Bewertung des ,Riickhalteverméogens fur Schwermetalle” mit Hilfe der Bodenschatzung fiir Acker-
flachen fallt in ihrer Bewertung hoch aus.

d) Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden

Die Bodenfunktionskarte des Umweltatlas der LfU hat fir die Béden innerhalb des Plangebietes in eine
mittlere bis hohe natiirliche Ertragsfahigkeit ermittelt. Gemaf der Bewertung von Béden nach der
Acker- oder Griinlandzahl ist die nattrliche Ertragsfahigkeit als mittel einzustufen (51-61).

e) Bdden mit bedeutender Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im fraglichen Bereich sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt.

Die Boden im Planungsgebiet selbst besitzen keinen besonderen Wert als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte, da es sich um weit verbreitete Boden handelt (regional), sie keine Besonderheit im Land-
schaftskontext darstellen und keinen besonderen wissenschaftlichen Wert besitzen.

f) Zusammenfassende Bewertung der Bodenfunktionen

Funktion Bewertung der Funktionserfillung

Standortpotential fuir die natirliche Vegetation | Regional / carbonatarm mit mittlerem Wasserspei-
chervermdgen

Retentionsvermogen sehr hoch

Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle Sehr hohe bzw. sehr geringe relative Bindungs-
starke fur verschiedene Schadstoffe

Ertragsfahigkeit mittel bis hoch

Natur- und Kulturgeschichte gering

Gesamt Eine einheitliche Gesamtbewertung ist nicht
moglich, da unterschiedliche Bewertungsstu-
fen von sehr gering bis sehr hoch auftreten

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Bo-
den. Nach vorliegendem Kenntnisstand sind jedoch keine seltenen oder fiir den Naturhaushalt bedeut-
samen Béden zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.

Verdachtsmomente beziglich Altlasten oder friiheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Baubedingt besteht eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergefahrdender Stoffe der
Baumaschinen. Au3erdem kénnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu Bodenverdich-
tungen in Teilbereichen fuhren.

Fur die Nutzungsdauer entfallt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung, es findet keine Zufuhr von
Diinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bodenlebens ist mdglich. Durch die
Begruinung ist der Boden vor Erosion geschiitzt.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf die Nebengeb&ude und Trafostationen nicht statt.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager kénnen nach einer dauerhaften Einstellung
des Betriebes und vor der festgelegten landwirtschaftlichen Folgenutzung riickstandslos wieder entfernt
werden. Als Folgenutzung ist wieder Landwirtschaft méglich.

Mit der Aufstellung der Modulreihen ist von einer etwas ungleichméaRligen Verteilung von Niederschla-
gen auszugehen. Die jeweils ,uberdachte” FlAche erhélt im Vergleich zur gegenwartigen Situation weni-
ger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der Module mehr Niederschlag auf den Boden
abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Boden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich,
da Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann.
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Einstufung der Erheblichkeit

Der Bebauungsplan sieht als Vermeidungsmalnahme die Entwicklung von Griinland und eine Be-
schrénkung der Versiegelung auf das Minimum vor.

Nach Beendigung der Betriebsdauer ist ein riickstandsloser Abbau und eine erneute Ackernutzung
mdoglich, d.h. der Verlust der landwirtschaftlichen Ertragsfunktion ist nur voribergehend fir die Dauer
der Nutzung.

- Auf das Schutzgut Boden sind bei Einhaltung der Festsetzungen geringe Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten

e Durch Selbstbegriinung wird der Boden langfristig durch dauerhafte Begriinung geschutzt, die
Gefahr einer Wind- und Wassererosion verringert sich erheblich.

o Wahrend der Betriebszeit des Solarparks kann sich der Erdboden unterhalb der PV-Anlage von
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der zuriickliegenden Jahrzehnte erholen. Uber ei-
nen Zeitraum von 25 — 30 Jahren erfolgt keinerlei Eintrag von N&hrstoffen, Herbiziden, Pestizi-
den oder Insektiziden. In der Betriebsphase des Solarparks kann sich somit auf dieser Flache
vitales Bodenleben einstellen und die Biodiversitét an Kleintieren oder selteneren Pflanzen wie-
der deutlich vermehren.

7.2 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist kontinental gepragt und weist mafig kalte Winter und relativ
warme Sommer auf. Es besteht eine gut durchliiftete, freie Lage in einem landwirtschaftlich genutzten
Komplex.

Nach dem Bayerischen Energieatlas liegt das Gemeindegebiet im Bereich einer mittleren Globalstrah-
lung von ca. 1.135-1.149 kWh/m2.

Die Jahresdurchschnittstemperatur der Gemeinde Perkam betragt etwa 8° C. Der Jahresniederschlag
betragt im Durchschnitt knapp 800 mm.

Durch die geplante Photovoltaikanlage ist mit kleinflachigen Veranderungen der Standortfaktoren, v.a.
durch Verschattung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich
der verschatteten Flachen von insgesamt geméaRigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und
Ausstrahlung, verminderte Verdunstung) auszugehen, was eine verminderte Kaltluftproduktion zur
Folge hat. Die partielle Beschattung der Flache durch die Solarmodule lasst dennoch eine ganzflachige
Begriinung erwarten.

Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise kleinraumig anzu-
sehen ist, sind messbare negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas bzw. des Kaltluftabflusses nicht
zu beflrchten.

Fur abflieRende Kaltluft stellt die Photovoltaikanlage eine gewisse Barriere dar, so dass ggf. Stauungs-
effekte in geringem Umfang auftreten kénnen. Auch fiir bodennahe Winde ist von Luftwiderst&dnden
durch die Anlage auszugehen und es kdnnen sich in diesem Bereich mikroklimatische Turbulenzen und
Verwirbelungen bilden.

Wahrend der Bauzeit besteht durch den Einsatz von Baufahrzeugen temporar eine erhéhte Emission
von Luftschadstoffen, die jedoch nicht erheblich einzustufen ist. Die PV-Anlage selbst verursacht keine
Emissionen.

Da der Versiegelungsgrad nur unwesentlich erhéht wird, wirkt sich die Planung auf das lokale Gelande-
klima und klimatische Austauschfunktionen nicht nachteilig aus.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist/ sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten
e Entlastung der Umwelt durch emissionsfrei produzierten Strom mit einem enormen Einspa-
rungseffekt an CO2-Ausstol

7.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewdasser, Quellen oder Wasserldufe vorhanden.

Das Gebiet liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Nach der hydrologischen Karte der Grundwassergleichen ist der bestimmende Grundwasserleiter fur
das Planungsgebiet das Quartar bzw. Tertidr, vermutet und/oder Uberdeckt bzw. tiefer liegend. Die
Hohe dessen betragt ca. 335-336 Meter 4. NN., wobei die Hohe in Richtung Stidwesten zunimmt.
Der Grundwasserflurabstand betrdgt somit mindestens 4,5 m und steht nicht oberflachennah an.

Trotzdem sind wassersensible Bauteile in ausreichender Hohe Giber dem Gelédnde anzubringen.

Da die Pfosten der Module 1,6 m in den Boden gerammt werden, ist von keiner erheblichen Empfind-
lichkeit fir Grundwasserbeeintréachtigungen auszugehen. Es wird davon ausgegangen, dass das
Grundwasser nicht angeschnitten wird, da keine tiefergehenden Bodenarbeiten erforderlich sind.

Wahrend der Bauzeit besteht nur eine geringfiigig erhéhte Grundwassergeféahrdung durch den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge.

Durch die Planung ist keine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Im gesamten Plangebiet wird das anfallende Niederschlagswasser weiterhin dem Boden- und Wasser-
haushalt zugefuhrt und der nattrliche Wasserkreislauf wird nicht beeintrachtigt. Nach der Aufstellung
der Modulreihen ergibt sich héchstens eine ungleichmaiige Verteilung von Niederschléagen fir den Bo-
den. Eine Austrocknung der Béden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Nieder-
schlagswasser seitlich nachsickern kann.

Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt, von den Modulen gehen ebenfalls
keine Verunreinigungen aus, die die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen und der Vermeidungsmal3-
nahmen geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nach § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Auch bei Bebauungsplanen fiir Photovoltaikanlagen sind die
Regelungen Uber den Artenschutz fachlich abzuarbeiten. Dabei ist zu prifen, ob die 6kologische Funk-
tion evtl. betroffener Fortpflanzungs-und Ruhestétten / evtl. betroffener Pflanzenstandorte von in An-
hang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten oder von européischen Vogelarten im raumlichen Zusam-
menhang auch bei evtl. mit dem Vorhaben verbundenen Stérungen, Zerstérungen und anderen Betrof-
fenheiten weiterhin erhalten bleibt.

Der fur das Sondergebiet ,Radldorf-West 111 Giberplante Bereich umfasst hauptsachlich Ackerflachen.
Bestehende Gehdlze und Hecken bleiben erhalten.

o Pflanzenstandorte von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind auf der betreffenden Fla-
che nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fur die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange wurden naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in Auftrag gegeben, die vom Ornithologen Dr. Richard
Schlemmer aus Regensburg ausgearbeitet wurden.

Das Gutachten v. 23.07.2024 liegt dem Umweltbericht als Anlage 2 bei.

Als Ergebnis konnte das Vorkommen folgender Tierarten ausgeschlossen werden:
Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Fische, Libellen, Kafer, Tag- und Nachtfalter, Schnecken, Mollusken

Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis:

~vYom geplanten Solarpark sind maximal vier Brutpaare Feldlerchen und ein Brutpaar Schafstelzen be-
troffen. Durch Umsetzung der VermeidungsmafRhahmen VM1 und der CEF-MalRnahme CEF1 kdnnen
Verbotstatbestande gem. 844 BNatSchG vermieden werden.”

Der Nachweis der artenschutzrechtlichen Ausgleichsflache ist Kapitel 4.4 der Begriindung zu entneh-
men.

Artenschutzkartierung

Die ASK des Landesamtes fur Umweltschutz beruht nicht auf einer systematischen Kartierung aller
Tierarten, sondern ist eine Sammlung von bekannten Tierartenvorkommen aus Zufallsfunden oder ar-
tenspezifisch und ortlich begrenzten Teilkartierungen vorwiegend des ehrenamtlichen Naturschutzes.
Ob im Planungsgebiet ein Fund in der ASK erfasst ist, ist nicht bekannt.

Zusammenfassung

Faunaund
Lebensraume
Fledermause

getrennt nach Artengruppen

Alle Fledermausarten sind streng geschitzt.

Fledermausvorkommen sind nicht bekannt.

Potentielle Fledermausvorkommen waren durch die geplanten Maflinahmen nicht
im Erhalt ihrer Population beeintrdchtigt. Nach Onlineabfrage auf der Internetseite
des LfU bezuglich potentiell vorkommender Arten auf dem TK-Blatt 7140 (Geisel-
hdring) fur Extensivgriinland und andere Agrarlebensraume sind Vorkommen des
GrolRen Mausohrs (Myotis myotis) moglich. (https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/ar-
teninformationen/)

Das Planungsgebiet bietet als Bestandteil der freien Landschaft Lebensrdume der
in der Feldflur vorkommenden Wildtiere (z.B. Reh- Schwarz-, Niederwild). Der Gel-
tungsbereich ist jedoch aufgrund seiner Lage zur Bahntrasse von nur sehr unterge-
ordneter Bedeutung.

Streng geschiitzte Arten kommen nicht vor.

Potentiell vorkommende streng geschiitzte Reptilienarten waren durch die geplan-
ten MalRnahmen nicht im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt, da sich der Lebens-
raum nicht innerhalb der mit Solarmodulen tUberstandenen Griunflachen befindet,
und héchstens die Randflachen der bestehenden Solaranlage aufgesucht werden.

Saugetiere

Reptilien

Amphibien

Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Amphibien am Standort nicht zu erwar-
ten

Insekten: Kafer,
Libellen, Tagfal-
ter, Nachtfalter

Potentiell vorkommende streng geschiitzte Insekten wéren durch die geplanten
Mafinahmen nicht im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt.

Weichtiere Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Weichtiere am Standort nicht zu erwar-
ten.
Vogel Der Standort liegt nicht an einer bekannten Vogelzugachse, ist kein bekannter

Rastplatz fur ziehende Vogelarten. Es befindet sich kein europaisches Vogel-
schutzgebiet am Standort oder in der Nahe (spa = spezial protected area).
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Nachweise aus der Artenschutzkartierung sind nicht bekannt.

Es wurde ein faunistisches Gutachten erstellt und damit verbundene artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande geméald §44 BNatSchG uberpruft.

Es sind CEF-MalRnahmen fur 4 Brutpaare Feldlerche und 1 Brutpaar Schafstelzen
erforderlich.

— Das Vorkommen und die Gefahrdung von Tierarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt
sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Néahe zur Verfigung stehenden
Ausweichlebensrdume bzw. der durch die AusgleichsmalRhahmen neu geplanten Lebensrdaume mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fur den Gel-
tungsbereich nicht nachgewiesen, eine regelméRige Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist
aufgrund der Biotopausstattung auszuschliel3en. Erhebliche Stérungen und damit verbunden Beeintréch-
tigungen des Erhaltungszustandes sind fur Arten, die den Geltungsbereich voriibergehend (Jagdlebens-
raum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prufung der Verbotstatbestande fur Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erforderlich

— Es kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die ortliche Population von Végeln
gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie in ihrem Bestand gefahrdet ist. Es ist auszuschliel3en, dass Ver-
botstatbestande auftreten.

- Aufgrund des Nachweises von Bodenbritern im Geltungsbereich wurden vom Biologen vorgeschla-
genen AusgleichsmalRnahmen zur Optimierung der Lebensrdume auf den zur Verfligung stehenden Aus-
gleichsflachen vorgesehen, deren Durchfiihrung durch entsprechende Festsetzungen gesichert ist.

- Die 6kologische Kontinuitat kann langfristig sichergestellt werden durch die geplante Eingriinung, zu-
mal die Module nach der Betriebsdauer wieder zuriickgebaut werden kénnen.

¢ Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es — zumindest vortibergehend fur die
Zeit der Nutzung — zu einer Inanspruchnahme von Flachen.

e Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstiitzen in den Untergrund erfolgt keinerlei
Versiegelung oder gréRere Stérung des natirlichen Bodengefliges, ein rickstandsfreier Riick-
bau der Anlage wird ermdglicht.

o Der ,Spiegeleffekt” der Module kann unter bestimmten Umstanden fir (Wasser-) Vogel offene
Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hierdurch zum Landen
animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z.B. Taucher und Tauchenten, stellen diese Anla-
gen dadurch eine potentielle Gefahrdung dar, da sie zum (Wieder-) Starten eine Anlaufflache
im Wasser benétigen. Da innerhalb des weiteren Untersuchungsgebietes keine gréf3eren of-
fenen Wasserflachen vorhanden sind, an denen Wasservogel der zuvor genannten Gruppen
vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen jedoch grof3tenteils auszuschlief3en.

e Unter den zukiinftigen Modulreihen wird die derzeitig ackerbaulich genutzte Flache in exten-
sives Griinland umgewandelt. Hierdurch ist von einer deutlichen Verbesserung fir den Arten-
und Biotopschutz auszugehen, da die hohere Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Voraussetzung fir
ein groReres faunistisches Artenpotential (Insekten wie Schmetterlinge; Kleinsduger etc.) ist.

o Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstadnden ermdglicht eine einge-
schrénkte Nutzung als Weide (z.B. Schafe) oder eine regelmafRige Mahd.

¢ Infolge der Anlage und des Betriebes der Photovoltaikanlage kommt es zu gewissen abioti-
schen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der Solarmodule ist
von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griinlandes gegenuber voll
besonnten Flachen auszugehen.

e Auch die geplanten seitlichen Grunflachen mit geschlossenen Gehélzpflanzungen und Bliih-
flachen werden zu einer weiteren Erh6hung der Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu
besseren Standort- und Lebensbedingungen z.B. fir Vogel, Kleinsduger, aber auch fur Insek-
ten sowie fur die Pflanzenwelt in der weithin ausgerdumten Landschatft fiihren.

e Erganzend werden an geeigneten Stellen aul3erhalb des Sicherheitszaunes verschiedene
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Kleinbiotopstrukturen vorgesehen, die der Erh6hung der Biotopvielfalt dienen und zusétzliche
Lebensrdume schaffen. Durch die Anlage von Steinriegeln, Totholzhaufen und Kleingewas-
sern werden Biotopstrukturen angelegt, die zu einer hdheren Biotopvielfalt beitragen.

o Der fur Rehe, Niederwild und Kleintiere durchlassige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch
von der eigentlichen PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren.

e Mit den Pflanzungen zur Randeingriinung kann eine Verbesserung der gesamttkologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung erreicht werden.

Einstufung der Erheblichkeit

Der Verzicht auf Beleuchtung der Anlage, das Versiegelungsverbot und das Verbot tiergruppenschadi-
gender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel) kommt der Natur zugute. Zusammen mit den
Maflinahmen auf den zugeordneten Ausgleichsflachen kann der Eingriff ausgeglichen werden.

- Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind bei Einhaltung der Festsetzungen und Schaffung der
CEF-MalRnahmen keine oder geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist eine Verbesserung der Lebensbedingungen zu erwarten

- positive Auswirkung durch Biotopneuschaffung
- positive Auswirkung durch Lebensraumschaffung
- positive Auswirkung durch Schaffung von Verbundstrukturen

7.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in inrem Umfang eine optische Uberpragung des Landschaftsbil-
des dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem Aspekt eines ungestorten Land-
schaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so dass diesbeziiglich grundsatzlich visuelle Beeintréch-
tigungen auftreten. Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen die Module liegen, kommt es zu ei-
ner technischen Uberformung des Landschaftsbildes.

Eine Fernwirkung der geplanten PV-Anlage liegt nicht vor, da sie sich auf rel. ebenen Gelande entlang
einer Bahnlinie befindet. Das Planungsgebiet ist durch diese Verkehrslinie ohnehin infrastrukturell vor-
belastet.

Jede Photovoltaik-Freiflachenanlage stellt aufgrund ihrer technischen Gestalt, Grol3e und weiterer Fak-
toren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vorrangig zu vermeiden und, sofern dies nicht méglich
ist, zu kompensieren.

Das Aussparen von Teilflachen von der Uberbauung / Uberplanung und die Erhaltung wertvoller Land-
schaftsstrukturen ist bei einer flichenintensiven Nutzung wie den Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein
ganz wesentlicher Aspekt. Daneben bedeutet eine gute Einbindung in die Landschaft ebenfalls die Ver-
meidung von Eingriffen in das Landschaftsbild und damit die Méglichkeit einer Verringerung des Aus-
gleichsbedarfs.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist nach Leitfaden des Bundesministeriums ,durch eine landschafts-
gerechte Wiederherstellung oder eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes zu
kompensieren.” (BUNDESUMWELTMINISTERIUM; 2007; S. 83)

Auch nach dem Bayerischen ,Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freifla-

chenanlagen” (LFU; 2014) muss es das Ziel jeder Planung sein, die Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes, die durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen als landschaftsfremde Objekte regelmaRig erfolgt, so-
weit als mdglich zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Eine landschaftsgerechte Neugestaltung ist dann gegeben, ,[...] wenn der gestaltete Bereich von einem
[...] Betrachter nicht als Fremdkdorper in der Landschaft empfunden wird. Da eine Geholzkulisse in der
Regel nicht als Fremdkdrper in der Landschaft zu betrachten ist, entspricht eine Sicht verschattende
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Eingriinung der PV-Anlagen den oben genannten Anforderungen.” (BUNDESUMWELTMINISTERIUM,;
2007; S. 83, 84)

Der Bayerische Praxis-Leitfaden sieht zur guten Einbindung der Anlage in Natur und Landschaft auch
Maflinahmen zur Eingriinung vor. (vgl. ,Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlage” (LFU; 2014, S. 20)

.Die Eingriinung ist dabei den jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten bzw. der Eigenart der Umge-
bung anzupassen. Je nach Standort sind dichte Heckenanpflanzungen, lockere Strauchpflanzungen o-
der auch Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen mdglich. Aus naturschutzfachlicher Sicht wéare
eine Breite von zehn Metern wiinschenswert, um ausreichend Raum fur die Entwicklung der Hecke zu
haben und auch die entsprechenden Wege zur Pflege der Pflanzungen ausweisen zu kénnen. Der
Grenzabstand zu Nachbarflachen von vier Metern ist dabei ebenfalls unbedingt zu beriicksichtigen.
Wenn die Anlage nicht vollstéandig sichtverschattet werden soll, kdnnen Liicken in der Anpflanzung ge-
lassen werden. In Bereichen, von denen keine Verschattungswirkungen ausgehen, kénnen durch ein-
zelne (Laub-) Gehdlze oder Geholzgruppen weitere positive Effekte erzielt werden. Zu empfehlen sind
Malinahmen, die zu einer méglichst hohen Strukturvielfalt der Landschaft beitragen. In jedem Fall sind
regionaltypische Arten aus autochthonem Pflanzmaterial auszuwahlen. Die Verwendung maglichst viel-
faltiger Arten mit unterschiedlichen Wuchsformen und -hdhen tragt zur Auflockerung der linearen Struk-
tur einer Photovoltaikanlage bei. Um eine mdglichst hohe 6kologische Wertigkeit zu erreichen, ist die
Entwicklung von unterschiedlichen Saumbiotopen im Anschluss an die Pflanzungen anzustreben®.

Im Umgriff der geplanten Freiflachenanlage sind nur wenige Gehdlzstrukturen bzw. Waldflachen vor-
handen. Die Flache liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet, noch in einem landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet.

Eine infrastrukturelle Vorbelastung des Gebiets liegt in hdherem Mal3e bereits durch die Bahnlinie vor,
die zwischen den Teilflachen 1l und Il in Nord-Siid-Richtung verlauft. Im Norden der geplanten Anlage
findet sich zudem eine bereits bestehende Photovoltaikanlage.

In Perkam sind zur Eingriinung der Anlage und zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild an
den einsehbaren Seiten der einzelnen Teilflachen Heckenpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.
Durch diese Pflanzungen wird die Landschaft sowohl fur die Nutzungsdauer der Anlage sowie evtl.
auch dartber hinaus (durch die u.U. dauerhaft zu erhaltenden Hecken) neu gegliedert und strukturiert.
Im Umfeld der Teilflache I sind nur im Nordwesten der Teilflache Gehélze entlang der Bahn und Einzel-
gehdlze vorhanden. Die Teilflache wird deshalb hier und entlang des Feldweges, der die Teilflache be-
grenzt nicht eingegrtint. Die Grenze zur Wohnbebauung im Osten und zur freien Landschaft im Norden
wird mithilfe einer 8 m breiten Hecke eingegrunt.

Teilflache 1l wird ebenfalls an der Grenze Richtung Wohnbebauung und an der Siidgrenze eingegrunt.
Entlang der Teilflache sind ebenfalls nur an der Nordecke Gehdlze an der Bahnlinie vorhanden. Diese
wird nicht eingegrint. Die Grenze zur Teilflache | wird aufgrund der méglichen Nutzung als Spazierweg
mit einer 1-reihigen Hecke begriint. Hier kdnnte zudem ein Solarlehrpfad entstehen. Eine Hecke entlang
der Bahnlinie bzw. Teilen der Westgrenze der Teilflache Il und Teilen der Ostgrenze der Teilflache IlI
sind deshalb nicht vorgesehen, da sie nicht einsehbar sind bzw. sich die Photovoltaikanlagen gegen-
Uber liegen, so dass eine Bepflanzung an diesen Seiten langfristig nicht erforderlich ist. Die Bahnreisen-
den sitzen teilweise deutlich erhéht Uber der Anlage, da sich die Bahnlinie teilweise auf einem Damm
befindet. Eine Eingriinung durch Gehdlze entlang der Bahnlinie ware daher fir Bahnreisende wirkungs-
los, da sich die Reisenden deutlich Giber der Oberkante Gehdlze befinden wiirden und die Anlage tber
die Geholze hinweg weiterhin sichtbar ware. Gegen eine Eingriinung entlang der Bahn spricht auch der
Konflikt mit der Bahntrasse selbst. Die Bahn fordert einen Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden
von der Endwuchshdhe der Gehdlze zzgl. einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Entlang der Bahnlinie
mussten daher regelmafiig Schnittmal3nahmen durchgefihrt werden, um die Einhaltung des Sicher-
heitsabstands zu gewahrleisten.

Teilflache 111 wird entlang der Sud-, Nord- und Teilen der Ostgrenze eingegriint. Auf eine Eingriinung
entlang der Westgrenze wurde verzichtet, da hier auf der direkt anschliel3enden westlichen Ackerflache
eine weitere PV-Freiflachenanlage errichtet wird.
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Vermeidung:
Uber entsprechende Festsetzungen zu Anpflanzungen ist es mdglich, die geplante Photovoltaikanlage

in die Landschaft optisch einzuftigen.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Landschaft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen (Eingrinung der An-
lage) geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.6 Schutzgut Mensch

Erholung
Das umliegende Gebiet ist aufgrund seiner Lage an der Bahnlinie und durch die etwas weiter im Norden

liegende, vorhandene PV-Anlage vorbelastet, weshalb die Erholungseignung dort eher als gering einzu-
stufen ist. Erholungsmadglichkeiten einer ortsnahen Bevolkerung sind ebenfalls nicht in einem gro3eren
Malie betroffen, da das Plangebiet sich in keinem Erholungsgebiet befindet. Entlang der Gemeindever-
bindungsstralie, die stidlich der Anlage die Bahnlinie quert, fihrt zwar ein Fernradweg, das flir vorbei-
fahrende Personen beeintrachtigte Landschaftsbild durch die geplanten Module kann jedoch mittels ei-
ner Heckenpflanzung minimiert oder ganz vermieden werden.

Weitere Freizeitwege sind innerhalb oder entlang des Plangebietes nicht vorzufinden.

Verkehr

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens wird im Bereich der oben genannten Stra3en nur unwesent-
lich erfolgen, da es sich bei den PV-Anlagen um kein verkehrsintensives Vorhaben handelt. Einzig wéh-
rend der Bauphase ist mit einem gesteigerten Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen Lie-
fer- und Handwerkerverkehr zu rechnen. Schaden an der Fahrbahn sind im Normalfall nicht zu erwar-
ten. Sollte dies wider Erwarten eintreten, wird der urspriingliche Zustand vom Vorhabentrager wieder-
hergestellt werden.

Wartungs- und Reparaturarbeiten an den PV-Anlagen sind nur duf3erst selten durchzufiihren und erzeu-
gen somit kein zusatzlich nennenswertes Verkehrsaufkommen.

Blendwirkungen
Es ist festgesetzt, dass nur Module mit einer Anti-Reflexionsbehandlung errichtet werden dirfen, um die

Blendwirkungen auf ein Minimum zu beschranken.

Begleitend zur Bebauungsplanaufstellung wurde eine Blendanalyse angefertigt, die die Auswirkungen
auf die Wohnbebauung und den Bahnverkehr untersucht hat. Diese ist als Anlage dem Bebauungsplan
beigefugt. Das Gutachten klassifiziert die potenzielle Blendwirkung als ,,geringfigig”.

Entlang der Bahnlinie sind keine Blendwirkungen zu erwarten, es sind keine Malinahmen erforderlich.
Richtung Wohnbebauung empfiehlt die Ergdnzung zum Blendgutachten (vgl. Anhang 1b) die Errichtung
eines Blendschutzzauns in Teilbereichen des Zauns der 6stlichen Grenze, fiir die Ubergangszeit, bis
die vorgesehene Hecke die gewiuinschte Héhe und Dichte erreicht hat.

Betriebliche La&rmemissionen

Bei bestimmungsgemalem Betrieb einer Photovoltaikanlage stellen Wechselrichter und Trafo die
Hauptgerauschquellen dar. Vom Landesamt fur Umwelt wurden Schallleistungspegel ermittelt, aus de-
nen sich ergibt, dass bei einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grund-
stiicksgrenze die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein reines Wohngebiet am Tag sicher unter-
schritten werden. (Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen,
LfU, Stand Januar 2014).

Der Abstand eines méglichen Trafo-Standorts zur nédchstgelegenen Wohnbebauung betragt mindestens
275 m. Die zu erwartenden Larmimmissionen liegen somit unter den gesetzlichen Vorgaben.
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Die Vorgaben der Technischen Anleitung Larm (TA Larm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz wer-
den in jedem Fall eingehalten.

Als mogliche Erzeuger von elektrischer und magnetischer Strahlung kommen die Solarmodule, die Ver-
bindungsleitungen, die Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage.

Beim Solarpark handelt es sich um eine Gleichstromanlage. Ublicherweise sind hier die Feldstarken in
etwa 50 cm Entfernung bereits deutlich kleiner als das natirliche Magnetfeld.

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen Wohnbebauung (mind. 275 m) ist sichergestellt, dass die
in der 26. BImSchV Anhang 1a genannten Grenzwerte unterschritten werden.

Sonstige betriebliche Immissionen und Emissionen

Beleuchtungsemissionen sind auszuschlie3en, da eine Beleuchtung nicht zul&ssig ist.

Als theoretisch mogliche Erzeuger von (Magnet-)Strahlungen kommen Solarmodule, Verbindungsleitun-
gen, Wechselrichter und Transformatorstationen definitionsgeméal in Frage.

Entstehende elektromagnetische Wellen und Felder unterschreiten allerdings regelméaRig deutlich die
festgesetzten Grenzwerte und sind somit unbedenklich.

Betriebsbedingt ist weder eine Larmbelastigung durch die baulichen Anlagen noch durch zunehmenden
StralBenverkehr zu erwarten.

Von der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Mensch sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

7.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachguter

Auf dem zukinftigen Solarfeld und auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine Naturdenkmaler
(Art. 9 BayNatSchG) oder sonstige (Natur-)Schutzgebiete.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff nicht verzeichnet.

Bodendenkmaler sind zwar innerhalb des Geltungsbereichs nicht erfasst, aber in unmittelbaren Nahe
zum Planungsgebiet wurden Keramikscherben gefunden, die auf die Existenz vor- und friihgeschichtli-
cher Siedlungen hindeuten. Hinzu kommt, dass sich entlang der kleinen Laber zahlreiche Boden-
denkrnéler (Siedlungen vor- und frilhgeschichtlicher Zeitrechnung) aneinanderreihen und daher wegen
der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und aufgrund der siedlungsgiinstigen Topografie des
Planungsgebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaéler zu vermuten
sind.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der un-
gestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir Denkmal-

pflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodenein-
griffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal3 beschréanken.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliehe Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Er-
laubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Weitere Hinweise vgl. Kap. 5.3

Vermeidung:
Im Rahmen des vertraglich vereinbarten Riickbaus ist sicherzustellen, dass beim Rickbau der Anlage

die Tiefenlockerung des Bodens dauerhaft ausgeschlossen wird.
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Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

8. Entwicklungsprognosen

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante Photovoltaikanlage wiirden die FlAchen wie im derzeitigen Bestand landwirtschaftlich
genutzt werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere durch Bodenbearbeitung, Bodenerosion, Aus-
trag von Nahrstoffen und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, fanden weiterhin statt. Eine Nutzungsex-
tensivierung ware nicht zu erwarten.

Im Gegenzug dazu wirde sich das Landschaftsbild nicht verandern, die Kulturlandschaft und die typi-
sche Landschaftsstruktur wirden voraussichtlich erhalten werden, falls nicht andere Kulturen eingeftihrt
wirden.

Die ackerbaulich genutzten Flachen wéaren weiterhin strukturarm mit einem geringen Artenbestand, ge-
ringer Biotopqualitat und vermutlich ohne besondere Artenvorkommen.

Es wiirde sich keine Verénderung gegentiber dem Ist-Zustand 2024/2025 ergeben.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveranderungen infolge
Verschattung und gebtindelter Abfihrung von Niederschlagswasser auch geringfiigige, indirekte Aus-
wirkungen auf die o. g. Schutzgiter untereinander.

Diese geringfiigigen Auswirkungen werden jedoch, z.B. hinsichtlich der Gesamtmenge an Niederschlag
fur Boden und Grundwasser, wieder ausgeglichen. Eine erhebliche negative Beeintréachtigung der Um-
weltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz
und Naturhaushalt hinsichtlich der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riickbau der Anlage ist die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung wieder méglich. Die verwendeten Materialien der Anlage werden im An-
schluss an die Betriebsphase recycelt.

Durch die seitlichen Pflanz- und Geholzsaumflachen wird zumindest wahrend der Nutzungs- und damit
Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fir Tiere und Pflanzen geschaffen, verbleibende geringe Beein-
trachtigungen der Anlage kénnen mit zusatzlichen Begrinungsmafl3nahmen auf dauerhaft verbleiben-
den Flachen insgesamt kompensiert werden.

Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine Verschlechterung fur
die Umwelt zur Folge.

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhalts von Biotopverbundsystemen in Form von
z.B. Gehdlzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Krautsdumen sollte vom Betreiber ein dau-
erhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebseinstellung dann ca. 20-30 Jahre alten, seitlichen Pflanz-
streifen in Erwagung gezogen werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehdrde zu prifen, ob es sich bei einer eventuellen
Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen Eingriff im Sinne des BayNatSchG
handelt. Die jeweils gtiltigen Vorschriften des Biotop- und Artenschutzes sind zu beachten (vgl. entspr.
Hinweis unter 5.6).

9. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter erfasst wurden. Dariiber hinaus ergeben sich durch diese
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Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

10. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstdndige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstandigem Verzicht zum Bau der Anlage
maoglich.

Fur die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende Malinahmen getroffen und angerechnet werden.

o Baufeldrdumung auf den Ackerflachen: Entfernen der Bodenvegetation erfolgt von Anfang Sep-
tember bis Anfang Marz auRerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode der Feldvégel, aber zeitnah
zum Baubeginn.

e Solarmodule werden mit Stitzen ohne grofR3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stutzen kdnnen relativ leicht wieder entfernt werden

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitét ist vor allem auf die Uberstel-
lung der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit Solarmodulen zurtickzufiihren. Bodenversie-
gelung wird auf das Betriebsgebdude bzw. Trafostationen begrenzt.

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

e Entwicklung von regionalem, standortgerechtem Griinland ohne Diingung und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Griinlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden > 0,80 m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

¢ Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschaft.

e Verwendung von standortgemél3em, gebietseigenem Saat- und Pflanzgut

e Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden erforderliche Einzaunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhthe der Anlage

e Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingrinung

e Bodenfreiheit bei der Einz&unung von 15 cm sowie Anlage von Rehdurchschlupfen zur Durch-
gangigkeit fur Tiere

e Erganzende Anlage von Kleinbiotopen (Totholzhaufen, Steinriegel und Kleingewasser) zur Bio-
topanreicherung.

e Verzicht auf eine groR¥flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen

Y

Nachdem alle Kriterien des Rundschreibens v. 05.12.2024 durch die Festsetzungen eingehal-
ten werden kénnen, sind flr das Sondergebiet SO ,Radldorf-West IlI* keine naturschutzfach-
lichen Ausgleichsflachen erforderlich.

Darliber hinaus sind noch ergédnzende Mal3nahmen zur Einbindung in die Landschaft in Abh&angigkeit
von den konkreten 6rtlichen Verhaltnissen erforderlich.

- Im vorliegenden Fall sind an den einsehbaren Seiten der einzelnen Teilflachen Randeingrinungen
zur Einbindung ins Landschaftsbild vorgesehen. Diese Flachen werden teils als Minimierungsmafinah-
men ausgewiesen.
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11. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Perkam liegt gem. EEG-Fo6rderkulisse nicht im sogenannten ,benachteiligten Gebiet®, weshalb Freifla-
chenphotovoltaikanlagen nur entlang von tberértlichen Verkehrswegen (Autobahnen und Bahnlinien)
oder auf Konversionsstandorten forderfahig sind.

Die geplante PV-Anlage liegt im direkten Anschluss an die Bahnlinie und erfillt damit die Férder-Vo-
raussetzungen.

PV-Anlagen sollten vorzugsweise in diesen vorbelasteten Bereichen entwickelt werden.

Eine Standortalternativenprifung mit Untersuchung des gesamten Gemeindegebiets wurde nicht durch-
gefuhrt.

Im § 2 des EEG 2021 wird die besondere Bedeutung der Erneuerbaren Energien hervorgehoben: dem-
nach liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen samt Nebenanlagen im Uberragenden 6ffentli-
chen Interesse und dient der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzu-
fuhrenden Schutzgiterabwégungen eingebracht werden

Der Gemeinderat hat durch seine Abwagung im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens den Interes-
senskonflikt zwischen Landwirtschaft und Energieversorgung zu Gunsten der Energieversorgung von
erneuerbare Energien gegeniiber dem Interesse der Landwirtschaft unter Berticksichtigung derin § 1
(a) BauGB genannten Vorschriften zum Umweltschutz entschieden.

Weitere alternativen Standorte entlang der bestehenden Bahnlinie innerhalb der Férderkulisse des EEG
im Gemeindegebiet waren zwar grundsatzlich ebenfalls maéglich, sind aber im Hinblick auf die stadte-
bauliche Entwicklung, sonstige Planungsabsichten und die Auswirkungen auf die Schutzgiiter keines-
falls besser geeignet als der gewahlten Standorte.

Durch Pflanzmalinahmen erfolgt eine Eingrinung, naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen miissen
nicht erbracht werden.

AbschlieR3end l&asst sich bzgl. der Standortwahl feststellen, dass es im Gemeindegebiet Perkam keines-
falls besser geeignete Alternativen als die gewahlte Variante gibt.

Alternative Standorte im Gemeindegebiet wurden nicht untersucht. Aufgrund des Schreibens der Obers-
ten Baubehdrde vom 14.01.2011 (Zeichen 11B5-4112.79-037/09) ist eine Negativ-Standortanalyse fur
eisenbahn- und autobahnnahe Flachen (Korridor 200 m, vgl. 8 48 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 ¢ Erneuerbare-
Energien-Gesetz — EEG 2021) entbehrlich.

12. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfiigung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninforma-
tionsdienst, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des Schutz-
guts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, méRig, hoch.

Die Prufung der Ausgleichspflicht erfolgt gemal3 den Kriterien des Rundschreibens ,Bauplanungsrechtli-
che Eingriffsregelung” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
05.12.2024

Fur die Abhandlung artenschutzrechtlicher Belange und die Untersuchung von Blendemissionen wur-
den gesonderte Untersuchungen durchgeftihrt.

13. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB sind die Gemeinden grundsatzlich verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Dies dient im
Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmal3-
nahmen Abhilfe zu schaffen.
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Die von der Gemeinde geplanten Uberwachungsmaflnahmen sind im Umweltbericht zu beschreiben.
Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen:
Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwachung
erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung maglicher erheblicher Auswirkungen. Neben den Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens sollte auch die Umsetzung bzw. Effizienz der Ausgleichsmafl3nahmen kontrol-
liert werden.

Dies geschieht in der Regel durch ein vom Vorhabenstréager beauftragtes Planungsbiro, welches pruft,
ob die festgesetzten naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ziele erreicht wurden oder ob
gaf. Nachbesserungen oder Anpassungen notwendig sind.

Als sinnvoll haben sich gemeinsame Ortstermine mit Betreibern, UNB, 6kologischer Baubegleitung und
gegebenenfalls auch anerkannten Naturschutzverbdnden erwiesen

Das Monitoring soll gegebenenfalls erforderliche Anpassungen der Herstellungs- und Entwicklungs-
pflege formulieren. Das Monitoring ist der unteren Naturschutzbehérde als Bericht vorzulegen. Wie das
Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Umweltaus-
wirkungen Uberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan.

Termin Monitoringaufgabe

Vor Beginn der Baumafinahmen Wourden die Blihstreifen angelegt?

Uberpriifung der Wirksamkeit der ArtenschutzmafRnahmen
durch 2-malige Begehung durch einen Ornithologen.
Erstellung eines Monitoringberichts mit Ubermittlung an die

UNB
nach Fertigstellung der Baumaf3- Wourde die Anlage gemal} den Festsetzungen errichten?
nahme Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flachen

und der sonstigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

1 Jahr nach Beginn der Stromein- Wourden die BegriinungsmalRhahmen entsprechend der Be-
speisung bauungsplanung vollstandig umgesetzt?
(= Ende Fertigstellungspflege) Foérmliche Abnahme nach Beendigung der Fertigstellungs-

pflege in Abstimmung und ggf. Teilnahme der Unteren Na-
turschutzbehdrde an der Ortsbegehung
Erstellung eines Monitoringberichts

2. Fruhjahr nach Baubeginn Uberpriifung der Wirksamkeit der ArtenschutzmafRnahmen
durch 2-malige Begehung durch einen Ornithologen.
Erstellung eines Monitoringberichts mit Ubermittlung an die
UNB

Ist die Wirksamkeit der ArtenschutzmafRnahmen nach 2
Jahren nachgewiesen, sind weitere Uberprifungen nicht
notwendig, sofern sichergestellt ist, dass die CEF-Mal3nah-
men gemal den Vorgaben des Bebauungsplans umgesetzt

wurden.
Neubewertung der Umweltbelange nach Einstellung der neuen Erkenntnisse / bei Unwirksam-
bei fehlender Wirksamkeit der Arten- | keit der Artenschutzmaf3nahmen:
schutzmalRnahmen Nachbesserungen oder Anpassungen der Artenschutzmal3-

nahmen in Abstimmung mit der UNB erforderlich
Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen / Artenschutz-
maflnahmen
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bis zum 3. Jahr nach Beginn der
Stromeinspeisung (= Ende Entwick-
lungspflege, i.d. R. am Ende der Ge-
wahrleistungsfrist bei Ansaaten und
Pflanzungen)

Wie entwickeln sich die Begrinungsmaflinahmen?

Vorschlag: jahrliche Begehung in den ersten drei Jahren;
Bei Geholzausféllen sind gleichartige Ergdnzungspflanzun-
gen vorzunehmen.

Folgejahre fur die Dauer der Be-
triebszeit:

Werden die BegriinungsmafRnahmen gepflegt?
Uberwachung des dauerhaften Erhalts der Begriinungs-
mafinahmen bzw. der Eingriinungsmafinahmen

nach Bedarf frihestens nach 10 Jah- | Pflegemal3nahmen an den Gehélzpflanzungen (,Auf den
ren Stock setzen") nur nach gemeinsamem Ortstermin und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde

nach Rickbau der Module Gemeinsame Begehung mit der Unteren Naturschutzbe-

hoérde, um den weiteren Erhalt der Pflanzflachen zu klaren.

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter wirken folgende Monitoringansatze:

SCHUTZGUT

MONITORINGANSATZ

MONITORINGZEITRAUM

Mensch

Uberpriifung der Umsetzung der Einhaltung aller
Festsetzungen zu mdglichen belastenden Um-
weltbeeintrachtigungen

Nach Fertigstellung und Be-
kanntwerden von berechtig-
ten Einwanden seitens be-
troffener Anwohner

Arten/ Lebens-
raume

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festsetzun-
gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

nach Abschluss der Pflanz-
maflnahmen

(Tier/Pflanze) hinsichtlich der Artenverwendung
Uberpriifen der Durchfiihrung der Pflege und Er- | jahrlich wiederkehrend bis
haltung der Hecken, Gebuische und randlichen zur Erreichung des Entwick-
Eingriinung lungszieles

Boden Uberpriifen der sachgerechten Lagerung des wahrend der Bauphase
Oberbodens

Wasser Uberpriifung der Durchfiihrung der Festsetzun- nach Fertigstellung der Bau-

gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
hinsichtlich der Versiegelungsbeschrankungen
und Verwendung versickerungsfahiger Belage
fur Stellplatze und Zufahrten

maflnahme

Landschaftsbild

Uberpriifung der Einpassung der Baukorper ent-
sprechend der topografischen Verhaltnisse

nach Fertigstellung

Uberpriifung der festgesetzten Eingriinungs-
mafinahmen hinsichtlich ihrer Entwicklung durch
Ortseinsicht, Bestandsaufnahme und Fotodoku-
mentation

z.B. funfjahriger Turnus

Kultur-/
Sachguter

Uberpriifung der Sicherung evtl. zutage kom-
mender Bodenfunde

im Zuge der Erdarbeiten fir
die Erschlielung
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14. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiet SO ,Radldorf-West III* schafft die Gemeinde
Perkam die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, um eine Freiflachensolaranlage zwischen Per-
kam und Radldorf entlang der Bahnlinie Neufahrn-Radldorf zu errichten.

Der gesamte Geltungsbereich betrégt ca. 16,7 ha und gliedert sich in 3 Teilflachen auf.

Es liegt ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzung (Acker) vor, die Uberplante Flache weist keine glie-
dernden Strukturen auf.

Es befinden sich keine amtlich kartierten bzw. gesetzlich geschiitzten Biotope oder schiitzens- bzw. er-
haltenswerte Lebensraume innerhalb des geplanten Sondergebietes.

Es werden keine Ausgleichsflachen erforderlich, da alle Kriterien nach dem Rundschreiben ,Baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 05.12.2024 eingehalten werden kénnen.

Die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch die PV-Anlage wurden im Rahmen
des Umweltberichts mit Hilfe einer dreistufigen Skala bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen der geplanten Photovoltaikanlage auf die Schutzgi-
ter abschlie3end noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- und anlagebe- Betriebsbedingte | Ergebnis bezogen
dingte Auswirkungen | Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Boden gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Wasser gering gering gering

Arten und Lebensrdume gering gering gering

Landschaftsbild / Erholung gering gering gering

Mensch (Larm / Beleuchtungs- gering gering gering

emission, Blendwirkung)

Kultur- und Sachguter - - -

» Die Schutzguter sind trotz der Neuausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen nur
gering betroffen, da es sich hauptsachlich und landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

» Die groften Auswirkungen sind auf das Schutzgut Landschaftsbild festzustellen, die jedoch durch
entsprechende Flachenreduzierungen und Eingriinungsmafinahmen minimiert werden kénnen.

» Zur weiteren Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.

» Zusétzlich werden ohne Anrechnung als naturschutzfachliche Ausgleichsflache auf 20.000 m2 ar-
tenschutzrechtliche Ausgleichsflachen fur Feldlerchen realisiert, die umgerechnet einen weiteren
Wertpunktezuwachs von 59.165 Wertpunkten bedeuten.

» Unter Berticksichtigung aller naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaf3nah-
men ist der Eingriff mehr als ausglichen.

» Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Land-
wirtschaft vorgesehen.

» Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige G-
ter zu erwarten.
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Regensburg, den 04.11.2024
Geandert 14.02.2025
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