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im Grundwasser (z. B. Tiefgaragen,
cke geben. Es wird empfohlen, vor

Beeinflussung ermittelt und ggf.
 die geplanten MaBnahmen stellt

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeinde Aholfing hat am 03.09.2025 den Entwurf sowie die Begrundung des Bebauungs- und Grin-

der ggf. § 9 Abs. ordnungsplanes in der Fassung vom 03.09.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
ndeln. schlossen.

rhalb des anstehenden Gelandes .

adensverursachenden / héchsten 5. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Tragerbeteiligung

Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 03.09.2025 wurde mit Begrindung,

' verzichten oder die Nufzung des Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ 2025 bis

einschlieBlich __.__.2025 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am __.__.2025
heiten sind rechtizeitig vorher mit ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

hlagswasserfreistellungsverordnung 6. Satzungsbeschluss

geln zum schadlosen Einleiten von Die Gemeinde Aholfing hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom

3 oder in Oberflach a
oderin beriiachengewasser __.__.2025 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung

(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Aufgrund der Lage in einem von Hochwasser geschitfzten Polder gelten
besondere Anforderungen auch fUr die Niederschlagsentwdsserung. am __.__.2025 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldéche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
e der ErschlieBungsstraBe ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach Aholfing, den
maximal 50 cm zur Grenze DIN 55928-8 bzw. die KorrosivitGtskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang"’) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
ngsflédchen sind bis 1,50 m entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
1sichten und Schnitten die Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfléchenwasser
Jllung) sowie der Anschluss gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig for
anliegende Grundsticke verandert werden. e
Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo- (J. Busl, 1. BUrgermeister) (Siegel)
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.
1. Zur Vermeidung von Abflussverschdrfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden 7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsf&higkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Nieder- Aholfing, den
schlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffl&échen sollte deshalb nicht gesammelt sondern ’
ber Grinflachen und Mulden breitfléchig versickert werden.
Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete Grundwas-
serwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme | | | T
zubericksichtigen. Fir den Betfrieb von Grundwasserwérmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung (J. Busl, 1. BUrgermeister) (Siegel)
erforderlich.Einzelheiten sind rechizeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-
Bogen abzusprechen. 8. Bekanntmachung / Inkrafttreten
.Dos.E|genhochwcsser falt qufgruer des geringen Eln%ugsgeblefes reIth ur]bedeufend ous.. Das gonze Gebiet Ilegt. Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am gemé&B § 10 Abs. 3
in einem vor Hochwasser bis zu einem HQ100 geschitzten Polder und im Uberflutungsbereich eines HQextrem. Bei o . T
16.5 et L verwaltung. Stand 10/202:” - >0rous ana - menipeere soren magnimca /. majestica Uberstrdmen der Stauhaltungsdémme der Staustufe Straubing bei einem seltenen Extremhochwasser wird der Polder Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen
Tiia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire” / "Rancho” / "Roelvo” geflutet. GemdaB den derzeitigen Prognoseberechnungen aus dem Jahr 2013 ist mit Uberflutungshéhen bis 0,5 m damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
t'éber G?Iénde 2 ;ec:nen. B Eouwel':be(rjn }:"’iri empfohlen, in1 Rc:hmfe"nh ihrer( Eigesn\;ﬁrs}o.rgepflicht die Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
% ; il iste 2 Straucher: aumnutzungen un auweise entfsprechen ochwasserangepasst auszufihren (z.B. Schlafrdume nur im . o .
16.6 _ Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung. Mttt Sraueh 2 x vermins. Hone 60.100 e Qbergeschoss, technische Einrichtungen zum Schutz EG gggen Eindringen von Hochwosser, Verzicht auf Keller). Verlangen Auskun.ff gegeben. Der Beboyungsplon ist damit in Kraft geTre.Ten. Auf die Rechtsfolgen Fies § .44 Abs.
Cornus sanguinea . Roter Hartriegel Hinweise .zum‘ hochwosserongepossten Bauen sind z. B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundes (Hochwas- 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
Corylus avellana i Hasel serschutzfibel flb-bu.nd.de ) zU f:nden.. _ . o i
Crataegus laevigata i Zweigriffiger Weidorn Den Bauwerbern wird empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlieBen. Bei einem Uberstrébmen oder Aholfing, den
A . Versagen der Deiche an der GroBen Laber kann es ebenfalls zu nicht unbedeutenden Uberschwemmungen
| | | TEXTL' C H E F ES TS ETZ U N G E N Crataegus monogyna - Elngrlffllg?r WeiBdorn Kommen.
. Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster Grafik links:
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Uberflutungsbereich HQextrem. |\ |
. Frangula alnus - Faulbaum Uberwiegend Wassertiefen 0 m (J. Busl, 1. Birgermeister) (Siegel)
J——ALT—LLD-d—M—Q-B—d-e-Lb—Q-LﬂLC-h-e-DMMQ Rhamnus cathartica - Kreuzdorn bis 0,5 m im Plangebiet. : r
. . Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. SaMbUCUS racemosa ) Roter Holunder Quelie:
L . . Viburnum opulus - GewoOhnlicher Schneeball BayernAtlas, Stand 04/2025
1.2 ZulGssige Anzahl der Wohneinheiten: Viburnum lantana ) Wolliger Schneebal Y
Einzelh&user: maximal 2 Wohneinheiten zuld&ssig.
Doppelhduser:  maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zul@ssig. 5.3 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf &ffentlichen Fl&chen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanz-
13 MindestgrundsttcksgroBe: periode durchzuft]hren. Die Pfl?nzungen auf privaten FIGdchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme folg-
. R . . . . . . . R enden Pflanzperiode durchzufUhren.
Die GrundstUcksgréoBe muss im Fall der Errichtung von Einzelh&usern mindestens 500 m?, bei Doppelhaushdlften
mindestens 345 m? betragen. 5.4 Pflege &ffentlicher Grinflachen:
Auf den 6ffentlichen Grinfldchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
unzuldssig.
O P . R ks talt .
4. Niederschlagswasserbehandlung
2.1 Bauweise .
o . 6.1 Offentliche Fi&chen:
Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen FiGchen ist Uber geeignete Einrichtungen (z. B. Sickerrigolen im
22 Abstandsfldchen Seitenbereich, Hohlkdrper- Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FOr die Versickerungsanlagen ist das
Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, Betrieb" zu
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. beachten.
FOr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebd&ude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO . ..
. . . ) 6.2 Private Fi&ichen:
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldéchen gemdaR textlicher Festsetzung Il 2.4 festgesetzt. . . .. .. . .. = :
Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen (DachfiGchen, befestigte Flachen auf dem Grundstick) ist Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplétzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
23 Baugestaltung Hauptgebaude Uber geeignete Ein{ichtur-wgen G._Uf dem eigeqen.GrunQSTEJck vor Ort zu versicl.<ern.. Eine A:bl-eitung von Nieder- Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden. Der §19 ff Ersatzbaustoffverordnung ist beim Einbau von
schlagswasser auf 6ffentliche Fidchen oder Einleitung in &ffentliche Anlagen ist nicht zul@ssig. In den Bauan- mineralischen Ersatzbaustoffen zu beachten.
2.3.1 Gebd&udehdhen fragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. FUr die Versickerungsanlagen ist A
Die maximal zulé@ssige Wandhdhe betrégt 6,50 m, bei Flachdach mit Attika 7,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt das Arbeifsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, i m ks
die StraBenoberkante mittig der Grundstickszufahrt, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante Betrieb” zu beachten. I
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika. 6.3 Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne (Gartenbewdisserung, ggf. Toilettenspilung) mit einem Mindest- Architekten — Ingenieure GmbH
volumen von 5 m® zu errichten.
Die oberen Bezugspunkte sind in der traufseitigen Geb&udemitte an der straBenzugewandten Seite zu messen,
bei Flachdach an der firstseitigen Oberkante der Attika in der Mitte der Gebdudeldngsseite an der straBenzu-
gewandten Seite (siehe nachfolgende Schemaskizze).
° Hi .
Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die Ruckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
K _I_ -l . B b | M -l '] OOO besitzer gegen Ruckstau zu sichern haben.
arre 1. bepauungspidn N I o Hinweis:
10. Hinwelse ces Wasserversorgers Anderungen zur Vorentwurfsfassung vom 15.04.2025

sind in rofer Schriftffarbe gekennzeichnet

L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht geféhrdet oder eingeschrénkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Lésch-
wasserbedarfs nicht ausreichend, hat die Gemeinde dem Zweckverband die Kosten fur zusatzliche MaBnahmen
zu erstatten. FUr zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwasserentnahmestelle, Loéschwasserteich, - zisterne, - speicher

etc.) ist ausschlieBlich die Gemeinde zustédndig. mks Architekten-Ingenieure GmbH

11. Hinweise zum Umweltschutz Am alten Posthof 1
94347 Ascha
Der Einsatz von Pestiziden und MineraldiUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zul&ssig. Die in der

BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu 70996194210
verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab- F 09961942129
fallen zu errichten. ascha@mks-ai.de

12, Luf .. www.mks-ai.de

Bei der Installation von Luftwérmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
L&rmemissionen mdoglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese *o
abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundsticken zu positionieren. B E BAU U N GS— U N D G R U N O R D N U N GS PLAN

Es sollten mdglichst Idrmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen

der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind. WA "WI RTSFELD VI"

Aufgrund der nah beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.

FUr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind PLANART PLANNUMMER
rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen. ENTWURF B1.0
13. Hinweise zum Bodenschutz BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
. . 2022-51
Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu Gemeinde AhOIﬂng
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden- Bebquungs- und Grﬂnordnungsplqn LANDKREIS | STADT
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist AT " .
nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf WA “Wirtsfeld VI StrOmeg_Bogen
landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung
von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfl&che nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfdlle Gemeinde Aholﬁng Niederboyern
oder Altlastenverdachtsflaichen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt G .
unverzUglich zu informieren. VG Rain
SchloBplatz 2 MARSTAR
Bodenmanagement: 94369 Rain 1:1.000
Es wird ein Bodenmanagement angeraten, um fUr den vorhandenen UberschiUssigen Boden eine
Verwertungsmoglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu planen. Es ist zu beachten, dass CERSTELLING PLANVEREASSER PLANGROBE
Bodenmaterial, welches fUr keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist, zu Abfall wird. 76.5 x 95
Bebauungs- und Griinordnungsplan y S XIoCm
Oberboden kann ggf. fur Geldndeauffillungen auf Ackerfléchen bis 60 Bodenpunkte verwendet werden max. mit Festsetzungen / Hinweisen Y\(&P‘RC 'TE/O‘g
Auffilihnéhe 20 cm. Auf die Informationen zum ,,Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden kompakt Q}é’ Lkﬁggﬂéws- A@
erklart*des Landratsamtes Straubig-Bogen wird verwiesen.
S & % Entwurfvom 03.09.2025
-y »
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